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Projektüberblick Sonderthematik Statik 

12.07.2023 Gutachten Statik Anbau Nord / Bestandsbeurteilung  

  Gegenstand: Beurteilung der Schädigung der Tragstruktur, Anbau Nord  

    Kohlebunker, Heizungsraum, Behälterraum 

  Ergebnis: Feststellung nicht vorhandener Standsicherheit insbesondere  

    aufgrund starker Schädigung der Stahlbetondecken durch  

    Bewehrungskorrosion und aufgrund des Schadensumfangs  

    Vorschlag des Abbruchs des Anbaus Nord einschließlich der  

    Gründung und Ersatzneubau aus wirtschaftlichen und technischen 

    Gründen  

    Im Übrigen Verweis auf Annahme von gesundheitsgefährdender 

    Schadstoffbelastung mit entsprechender Untersuchungsempfehlung 

 

21.09.2023 Gutachten Statik UG, EG + 1. OG / Bestandsbeurteilung  

  Gegenstand: Bestandserfassung und Zustandsbeurteilung  

    Hauptgebäude: Untergeschoss, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss 

  Ergebnis: Feststellung nicht vorhandener Tragfähigkeit des Hauptgebäudes 

    bezüglich der geplanten Nutzungen aufgrund umfangreicher Schäden 

    der Tragwerksstruktur insbesondere an den Stahlbetonteilen im 

    Untergeschoss, aber Annahme der Möglichkeit der angedachten 

    Nutzungen unter anderem unter umfangreichen Schutz- und  

    Instandsetzungsmaßnahmen  

    Im Übrigen Verweis auf erforderliche weitergehende   

    Bauwerksuntersuchungen unter Einbeziehung externer  

    Baumaterialienuntersuchungen 

 

19.06.2024 Bauteiluntersuchungen insb. UG + EG  

  Gegenstand: Bauteil- und Bauzustandsuntersuchungen an Mauerwerk und  

    Stahlbetonteilen 

    Ermittlung und Bewertung von Materialkennwerten 

  Ergebnis: Einordnung hinsichtlich Bestätigung des    

    Gutachtenergebnisses (insbesondere kein Vorhandensein der  

    notwendigen Tragfähigkeit und Erforderlichkeit wirklich  

    umfangreicher Ertüchtigungsmaßnahmen) mit Erforderlichkeit  

    weitergehender Bauwerksuntersuchungen  
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04.04.2025 Gutachten Statik 2. OG, 3. OG + TH / Bestandsbeurteilung  

  Gegenstand: Bestandserfassung und Zustandsbeurteilung  

    Hauptgebäude: 2. Obergeschoss, 3. Obergeschoss, Treppenhäuser 

  Ergebnis: Feststellung nicht vorhandener Tragfähigkeit des Hauptgebäudes 

    bezüglich der geplanten Nutzungen aufgrund umfangreicher Schäden 

    der Tragwerksstruktur insbesondere an den Stahlbetonteilen in der 

    südwestlichen Gebäudeecke und im Westflügel, aber Annahme der 

    Möglichkeit der angedachten Nutzungen unter anderem unter  

    umfangreichen Schutz- und Instandsetzungsmaßnahmen 

 

    Im Übrigen Verweis auf erforderliche weitergehende   

    Bauwerksuntersuchungen unter Einbeziehung externer  

    Baumaterialienuntersuchungen 

 

07.04.2025 Zusammenfassung Gutachten Statik / Bestandsbeurteilungen  

  Ergebnis: „Das Sachsenbad steht als bedeutendes Baudenkmal vor erheblichen 

    strukturellen und technischen Herausforderungen: 

- Der Anbau Nord ist nicht mehr sanierungsfähig – hier ist ein 

Rückbau unumgänglich.  

- Im Ostflügel und südöstlichen UG/EG sind 

Tragfähigkeitsprobleme, teils mit akutem Handlungsbedarf. 

- Die gesamte Tragstruktur weist defizitäre Bedingungen aus 

früher Stahlbetonbauweise auf. 

- Eine künftige Nutzung ist nur bei systematischer Instandsetzung, 

struktureller Ertüchtigung möglich.“ 
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Sachsenbad / Projektüberblick 

Kaufvertrag 

vor 11/2021 (Konzept-)Planungen im Zusammenhang mit dem Vergabeverfahren zum Verkauf des 

  Sachsenbads sowie nach Zuschlag im Rahmen der anschließenden   

  Kaufvertragsverhandlungen   

11/2021 Kaufvertrag LHS DD / Sachsenbad Entwicklungs GmbH & Co. KG zum Sachsenbad 

Bauvorbescheid 

ab 11/2021 Planungen im Kontext Bauvoranfrage entsprechend Kaufvertrag, Erforderlichkeit von 

  Abstimmungen mit diversen Fachämtern mit entsprechend notwendigen  

  (Folge-)Anpassungen der Planungen 

ab 01/2023 Erteilung Bauvorbescheid mit anschließendem Widerspruchsverfahren  und  

  schlussendlich rechtskräftig erteiltem Bauvorbescheid 

02/2023 1. Nachtrag zum Kaufvertrag / Fristverlängerungen im Kontext Bauvorbescheid 

04/2023 2. Nachtrag zum Kaufvertrag / Fristverlängerungen imKontext Bauvorbescheid  

06/2023 3. Nachtrag zum Kaufvertrag / Fristverlängerungen im Kontext Bauvorbescheid sowie 

  aufgrund der Annahme von unvorhersehbaren Herausforderungen im Bereich Statik

  / Tragwerk 

Im Übrigendiverse Sicherungsmaßnahmen bspw. im Kontext von Einbruchsversuchen und 

Gebäudeerhaltung, insb.:  

12/2022 Sicherungsmaßnahmen Anbau Nord Dach 

12/2022 Sicherungsmaßnahme Schutzplane Fassade Wurzener Straße 

Fokus Bauantragstellung / Herausforderung Bestandsbeurteilung 

seit 01/2023 Planungen im Kontext Bauantragstellung entsprechend Kaufvertrag, u.a. 

  planungsbezogene Einbindung Ver- und Entsorger sowie Gestattungsnehmer 

  und planungsrelevante Untersuchungen 

seit 05/2023 Planungsrelevante Untersuchungen zur Statik / Tragwerksuntersuchungen  

seit 06/2023 Planungsvarianten im Kontext Bauantragstellung entsprechend Kaufvertrag,  

  Feststellung unvorhersehbarer statischer Herausforderungen, u.a.   

  Erforderlichkeit des Abrisses vom Anbau Nord insb. mit Blick auf Planungs-  

  und Denkmalschutzrecht         

06/2023 3. Nachtrag zum Kaufvertrag / Fristverlängerungen im Kontext    
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  Bauvorbescheid sowie aufgrund der Annahme von unvorhersehbaren   

  Herausforderungen im Bereich Statik / Tragwerk 

seit 02/2024 Statik / Baumaterialienuntersuchungen  

04/2024 Ökologische Baubetreuung / Raubwildberatung  

seit 04/2024 Ökologische Baubetreuung / Faunistische Erfassungen  

Im Übrigen diverse Sicherungsmaßnahmen bspw. im Kontext von Einbruchsversuchen und 

Gebäudeerhaltung, insb.:  

09/2023 Sicherungsmaßnahmen Kohlebunker 

Fokus Bauantragstellung / Kompensation Bestandsbeurteilungen 

seit 07/2024 Intensivierung Planungsvarianten wg. umfangreicher und gravierender statischer 

  Schäden Hauptgebäude und Aufkommen der Erforderlichkeit von Kompensation 

  durch Erweiterungsbau Anbau Nord  

07/2024 4. Nachtrag zum Kaufvertrag / Fristverlängerungen aufgrund von umfangreichen 

  statischen Herausforderungen 

01/2025 Erwerbsbekundung an LHS DD im Zusammenhang mit Abriss und Erweiterungsbau 

  Anbau Nord als Kompensation nach Austausch mit Verwaltungsinstanzen und  

  Fachämtern zur grundsätzlichen Machbarkeit unter Beachtung der rechtlichen  

  Erfordernisse wie Planungs- und Denkmalschutzrecht 

Im Übrigen diverse Sicherungsmaßnahmen bspw. im Kontext von Einbruchsversuchen und 

Gebäudeerhaltung, insb.: 

08/2024 Sicherungsmaßnahmen Zugänglichkeit Dachgeschoss 

10+11/2024 Sicherungsmaßnahmen  Hallendach Unterdecke 

10+11/2024 Sicherungsmaßnahmen Pultdach Westflügel südlich 

12/2024 Sicherungsmaßnahmen Verbinderbau Dach 

02/2025 Sicherungsmaßnahmen Kellerabgang Westseite 

zeitnah  (Erweiterte) Sicherungsmaßnahmen Kohlebunker 
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Vorschau Rahmenterminplan (Meilensteinplan) in Monatsangaben 

MS - 

Nr. 

Programm Start  

0 = 01.05.2025 

Ende 

I. Grundlagen 0 6 

 Bauwerkssanierungsprogramm   

 Bauvorbescheid   

 Abstimmung Sachsenenergie/Drewag   

 Ankauf    

II. Baugenehmigung (Bestand + Neubau) 7 18 

 Planung Architektur   

 Planung TGA   

 Planung Tragwerk   

 Fachbeteiligung Schallschutz   

 Fachbeteiligung Brandschutz   

 Fachbeteiligung Arten-/Naturschutz   

 Beteiligung Ver-/Entsorger   

III. Ausschreibung 16 19 

 Vorbereitung Hochbau   

 Vorbereitung TGA   

 Zusammenstellung   

 Prüfung   

IV. Vergabe 20 22 

 Kalkulationszeit Bieter   

 Submission   

 Angebotsauswertung / Preisspiegel   

 Vergabeverhandlung   

 Auftragsvergabe   

IV. Bauzeit (Baumaßahmen + Prüfungen) 24 48 

 Bestand BV 1:  Tragwerksicherheit    

 Bestand BV 2: Sanierung    

 Neubau   
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DRESDEN SACHSENBAD

A B C D F

Montis  Angebot        

+ KV    2018

Montis  Angebot + 

KV     2018

Entfall         

2025-02

Neubau

Geschoss Nutzung Fläche m² Fläche m²

Untergeschoss

Küche, Sanitär 248,00

Gastro 195,00

Lager 196,00

639,00 639,00

Erdgeschoss

Gastro 303,00

SPA 1.270,00

1.573,00 800,00

Obergeschoss 1

Co-Working 1.488,00

SPA + Treppenhaus 215,00

1.703,00 215,00

Obergeschoss 2

Co-Working 1.183,00

1.183,00

Obergeschoss 3

Yoga 180,00

SPA 130,00

310,00 130,00

BGF 7.373,00 5.569,00

Ertragsfläche 5.408,00 1.784,00 3.898,00

Faktor 0,73 0,70

Stand 02.03.2025

1
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Tennisplätze Pieschen, Wüllnerstraße: Prüfung von Ersatzstandortvorschlägen                   06.05.2024 
 

Übersichtskarte 

1 4 

2 

5 

6 

3 

7 

Kaditz, Peschelstraße  

Pieschen/Neustadt, Harkortstraße  
 

Trachau, Hufewiesen  
 

Mickten/Trachau, Fechnerstraße  

Pieschen, Heidestraße  
(Gewerbegebiet Heidestraße)  
 

Pieschen, Heidestraße  
(Gärtnereigelände)  
 

 

Neustadt, Hansastraße 

A
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Tennisplätze Pieschen, Wüllnerstraße: Prüfung von Ersatzstandortvorschlägen                   06.05.2024 
 
Erläuterung der Bewertungskriterien:  ⊕ = günstige Ausprägung;            o = neutrale Ausprägung;             ⇓ = ungünstige Ausprägung              
 

Kriterium Standort 1 - Pieschen, Heidestraße 
                      (Gewerbegebiet Heidestraße) 

Standort 2 - Pieschen, Heidestraße 
                      (Gärtnereigelände) 

Standort 3 - Neustadt, Hansastraße   
                        

Standort 4 – Mickten/Trachau, Fechnerstraße 

Luftbild 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Lage/Größe 
Flächenbedarfe entspr. Bestand: 
− 4 Spielfelder je 675 m² 
− Sozialgebäude 240 m² 
− Verkehrsfläche 590 m² 
−  Gesamtfläche 3.500 m² 

SB Pieschen, Gem. Pieschen, östlich der Hei-
destraße 
ca. 6.700 m2 Gesamtfläche 
(Bedarf Tennisplätze: 3.500 m2) 
 

⊕ 

SB Pieschen, Gem. Pieschen, östlich der Hei-
destraße 
ca. 5.700 m2 Gesamtfläche 
(Bedarf Tennisplätze: 3.500 m2) 
 

o 

SB Pieschen, Gem. Neustadt, westlich Hansas-
traße 
ca. 5.300 m2 Gesamtfläche 
(Bedarf Tennisplätze: 3.500 m2) 

 
⊕ 

SB Pieschen, Gem. Mickten/Trachau, südlich 
Fechnerstraße 
ca. 15.400 m2 Gesamtfläche 
(Bedarf Tennisplätze: 3.500 m2) 

 
⊕ 

Eigentumsverhältnisse 
• Landeshauptstadt Dresden - hell-

rot 
• sonstige Unternehmen (ohne 

Wohnungsunternehmen) - türkis 
• private Haushalte (natürliche 

Personen und Personengemein-
sch.) - violett 

• mehrere Eigentümer (ohne LHD) 
- graublau 

• Städtische Betriebe und Gesell-
schaften - weinrot 

• Bundesrepublik Deutschland  
• (Bund) – dunkelbraun 
• Deutsche Bahn AG  - hellgelb 
• Wohnungsunternehmen - dun-

kelgelb 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

⊕ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 o 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

⊕ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

o 
aktuelle Nutzung 
 
 

brachliegende Wiese, teilw. Parkplatz 
 
 
 
 

⊕ 

ehem. Gärtnerei (bebaut mit Gewächshäusern), 
derzeit brachliegend, westliche Teilfläche Nutz-
zung für Community-Gardening (soziales Projekt 
Wurzelwerk Pieschen) 
 

o 

brachliegende Wiese 
Flächenverfügbarkeit unwahrscheinlich, da Teil 
des Projekts Kleingartenpark „Hansapark“ (Obst-
wiese) 
 

⇓ 

brachliegende Wiese 
 
 
 
 

⊕ 
umgebende Nutzung/immissi-
onsempfindliche Nutzungen im 
Umfeld/insbesondere Wohnen 

Nebenstraße, Gewerbe, Stadtbahndepot, immis-
sionsempfindliche Nutzung Wohnbebauung in 
350 m und Freizeitgärten in 400 m 
 
 

westlich Wohnbebauung und KiTa, nördlich Frei-
zeitgärten und Hundetagesstätte, östlich Gärt-
nereigewerbe, südlich Behördeneinrichtung und 
Wohnbebauung (überw. immissionsempfindlich) 
 

nördlich, westlich, südlich Freizeitgärten (immis-
sionsempfindlich), östlich Hauptverkehrsstraße 
(Hansastraße) 
 
 

umgebend Wohnbebauung, Freizeitgärten 
(beide Nutzungen immissionsempfindlich) und 
Gewerbe 
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  ... 

Kriterium Standort 1 - Pieschen, Heidestraße 
                      (Gewerbegebiet Heidestraße) 

Standort 2 - Pieschen, Heidestraße 
                      (Gärtnereigelände) 

Standort 3 - Neustadt, Hansastraße   
                        

Standort 4 – Mickten/Trachau, Fechnerstraße 

⊕ o o o 
bestehende Planungen 
 
 

Flächennutzungsplan:  
Darstellung als gewerbliche Baufläche, Überla-
gerung Grünvernetzung 
FNP-Verfahren erforderlich 
Bebauungsplan:  
Außenbereich nach § 35 BauGB 
Bebauungsplan Nr. 377, Frühzeitige Bürgerbe-
teiligung/Beteiligung der TÖB, Verfahren ruht 
Bebauungsplan-Verfahren erforderlich 
 

O 

Flächennutzungsplan:  
Darstellung als Fläche für die Landwirtschaft, 
Zweckbestimmung gartenbauliche Erzeugung 
FNP-Verfahren erforderlich 
Bebauungsplan:  
Außenbereich nach § 35 BauGB 
Bebauungsplan-Verfahren erforderlich 
 
 
 

O 

Flächennutzungsplan:  
Darstellung als Grün- und Freifläche, Zweckbe-
stimmung Dauerkleingärten 
FNP-Verfahren erforderlich 
Bebauungsplan:  
Außenbereich nach § 35 BauGB 
Bebauungsplan-Verfahren erforderlich 

 
 
 

O 

Flächennutzungsplan:  
Darstellung als Grün- und Freifläche, Zweckbe-
stimmung sonstiger Garten, Teil einer Grünver-
netzung  
FNP-Verfahren erforderlich 
Bebauungsplan:  
Außenbereich nach § 35 BauGB 
Bebauungsplan-Verfahren erforderlich 

 
 

O 
Verkehrsanbindung MIV über Heidestraße von Großenhainer Straße und 

eingeschränkt von Maxim-Gorki-Straße 
 

⊕ 

über Heidestraße von Großenhainer Straße und 
eingeschränkt von Maxim-Gorki-Straße 
 

⊕ 

Trotz Lage Hansastraße sehr schwierig (Bedarf 
für neue Zufahrt, verlust Alleebäume/Kreuzung 
Geh-/Radweg) 
 

⇓ 

über Fechnerstraße von Leipziger Straße 
 
 
⊕ 

Verkehrsanbindung ÖPNV Bus (Linien 64, 70, 76 und 81) ca. 250 m und 
Straßenbahn (Linie 3) ca. 550 m 
 

⊕ 

Straßenbahn (Linie 3) ca. 150 m  
 
 
⊕ 

Straßenbahn (Linie 13) ca. 700 m 
 
 

o 

Straßenbahn (Linie 4) und Bus (Linien 70 und 80) 
ca. 150 m 

 
⊕ 

andere Restriktionen/Nutzungs-
einschränkungen 

Lage im überschwemmungsgefährdeten Gebiet 
der Elbe gemäß § 75 Abs. 1, Nr. 1 und 2 
SächsWG, Bauschutzbereich des Verkehrsflug-
hafens Dresden, evtl. Stellplätze der Berufs-
schule Maxim-Gorki-Str. 39 
aktuelle Nutzungsanfrage seitens SachsenEner-
gie für Umspannwerk mit unklarer Perspektive 

O/⇓ 

Soziales Gartenprojekt (öffentliche Förderung 
als sozialer Knotenpunkt mit ESF-Mitteln) nutzt 
straßenseitige Teilfläche, erfüllt wichtige stadt-
teilbezogene Aufgaben und ist zu erhalten 
 
 
 

O/⇓ 

Baumbestand 
 
 
 
 
 
 

O 

Lage im überschwemmungsgefährdeten Gebiet 
der Elbe gemäß § 75 Abs. 1, Nr. 1 und 2 
SächsWG, 

 
 
 
 

O 
Einschätzung Standort eingeschränkt geeignet, Flächenpoten-

zial ausreichend groß für vier Plätze in Nord-
Süd-Richtung, gute Verkehrsanbindung, Grund-
erwerb nicht erforderlich, FNP-Verfahren erfor-
derlich, Bebauungsplan erforderlich 
Nutzungskonkurrenz durch angefragte Inan-
spruchnahme der Fläche für Ansiedlung Um-
spannwerk gegeben; wegen frühem Planungs-
stadium zurzeit noch nicht bewertbar, durch 
diesen Vorbehalt nur bedingte Eignung 
 

O 

Standort bedingt geeignet, konkurrierende Nut-
zung mit Gartenverein, Flächenpotenzial bei 
Schonung des Gartenprojekts noch ausreichend 
für vier Plätze in Nord-Süd-Richtung, Grunder-
werb erforderlich, , potenzieller Konflikt mit im-
missionsempfindlicher Nutzung im Umfeld, FNP- 
und ggf. B-Plan-Verfahren erforderlich 
 
 
 
 

O 

Standort eingeschränkt geeignet, Flächenpoten-
zial ausreichend für vier Plätze in Nord-Süd-Rich-
tung, herausfordernde Verkehrsanbindung, kein 
Grunderwerb notwendig, kollidierende Nut-
zungsinteressen mit Projekt „Hansapark“ - be-
stehende Streuobstwiese  Flächenverfügbar-
keit äußerst unwahrscheinlich, potenzieller Kon-
flikt mit immissionsempfindlicher Nutzung im 
Umfeld, FNP- und ggf. B-Plan-Verfahren erfor-
derlich 
 

⇓ 

Standort gut geeignet für vier Plätze in Nord-
Süd-Richtung, gute Verkehrsanbindung, Grund-
erwerb notwendig, potenzieller Konflikt mit im-
missionsempfindlicher Nutzung im Umfeld, FNP- 
und ggf. B-Plan-Verfahren erforderlich 
 
(Mögliche Umsetzung in Form eines Parks zur 
Nutzbarmachung der Grünverbindung und Reali-
sierung von natürlichem Schallschutz) 
 
 

⊕ 
 
Gesamtwertung 
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  ... 

Kriterium Standort 5 - Trachau, Hufewiesen Standort 6 – Pieschen/Neustadt, Harkortstraße 
                        

Standort 7 - Kaditz, Peschelstraße 

Luftbild 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
 
 
  

Lage/Größe 
Flächenbedarfe entspr. Bestand: 
− 4 Spielfelder je 675 m² 
− Sozialgebäude 240 m² 
− Verkehrsfläche 590 m² 
−  Gesamtfläche 3.500 m² 

SB Pieschen, Gem. Trachau, Teilfläche zwischen 
Bahntrasse/Hildesheimer Straße und Veteranen-
straße ca. 12.000 m2 (Gesamtbereich bis Gauß-
straße/Pettenkoferstraße > 10 ha) ,  
(Bedarf Tennisplätze: 3.500 m2) 
 

⊕ 

SB Pieschen/Neustadt, Gem. Pieschen/Neu-
stadt, Leisniger Platz und Harkortstraße 
ca. 5.800 m2 Gesamtfläche 
(Bedarf Tennisplätze: 3.500 m2) 
 
 

⊕ 

SB Pieschen, Gem. Kaditz, Peschelstraße am El-
bepark 
ca. 8.400 m2 Gesamtfläche 
(Bedarf Tennisplätze: 3.500 m2) 
 
 

⊕ 
Eigentumsverhältnisse 
• Landeshauptstadt Dresden - hell-

rot 
• sonstige Unternehmen (ohne 

Wohnungsunternehmen) - türkis 
• private Haushalte (natürliche 

Personen und Personengemein-
sch.) - violett 

• mehrere Eigentümer (ohne LHD) 
- graublau 

• Städtische Betriebe und Gesell-
schaften - weinrot 

• Bundesrepublik Deutschland  
• (Bund) – dunkelbraun 
• Deutsche Bahn AG  - hellgelb 
• Wohnungsunternehmen - dun-

kelgelb 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

⇓ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

⇓ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

O 
aktuelle Nutzung 
 
 

naturbelassene Grün- und Freifläche (Sukzes-
sion) 
 

o/⇓ 

Brachfläche, Zwischenlagerplatz für Baustellen 
 
 

⊕/o 

Grünfläche (Wiese) 
  
 

⊕/O 
umgebende Nutzung/immissi-
onsempfindliche Nutzungen im 
Umfeld/insbesondere Wohnen 

im Norden Bahnstrecke, sonst Wohnbebauung 
(immissionsempfindlich) 

 
 

O 

Umgeben von Gleisanlagen, südlich grenzt Ge-
werbe und Wohnbebauung an 
 
 

⊕ 

Westlich und nördlich Gewerbenutzung, östlich 
Wohnbebauung (immissionsempfindlich), Süd-
lich Grünfläche 

 
⇓ 

bestehende Planungen 
 
 

Flächennutzungsplan:  
Darstellung überwiegend als Fläche für Wald, 
am westlichen Rand gemischte Baufläche 
FNP-Verfahren erforderlich 

Flächennutzungsplan:  Flächennutzungsplan:  
Darstellung als Grün- und Freifläche, Zweckbe-
stimmung Dauerkleingarten 
FNP- Verfahren erforderlich 
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Kriterium Standort 5 - Trachau, Hufewiesen Standort 6 – Pieschen/Neustadt, Harkortstraße 
                        

Standort 7 - Kaditz, Peschelstraße 

 
Bebauungsplan:  
Außenbereich nach § 35 BauGB 
Bebauungsplan Nr. 3028, Hufewiesen/Alt-
trachau, zweite frühzeitige Beteiligung in Vorbe-
reitung, für den Bereich Hildesheimer Straße 
Gewerbenutzung vorgesehen, Bereich Vete-
ranenstr./Pettenkoferstr. Wohnnutzung, für den 
übergroßen Flächenanteil Grün- und Erholungs-
fläche (naturnaher Freiraum) 
Bebauungsplan-Verfahren erforderlich 
 

O 

Darstellung als gewerbliche Baufläche und Grün-
fläche, Zweckbestimmung Parkanlage; Sym-
boldarstellung Sportlichen Zwecken dienende 
Anlagen 
Bebauungsplan:  
Außenbereich nach § 35 BauGB 
Bebauungsplan-Verfahren erforderlich 

 
 
 
 

 
⊕ 

 
Bebauungsplan:  
Bebauungsplan Nr. 110, Stadterweiterung Kötz-
schenbroder Str./Lommatzscher Str., Verfahren 
abgeschlossen: B-Plan in Kraft seit 20.12.2001 
(Festsetzung private Grünfläche mit Zweckbe-
stimmung Dauerkleingärten) 
Potenzielle Ersatzfläche gemäß Kleingartenent-
wicklungskonzept 
Bebauungsplanverfahren erforderlich 

 
 
⇓ 

Verkehrsanbindung MIV Anbindung an Gaußstraße und Pettenkofer-
straße sowie Hildesheimer Straße, Veteranen-
straße 

⊕ 

Anbindung über Leisninger Platz und Harkort-
straße 
 

⊕ 

Anbindung über Peschelstraße 
 
 

⊕ 
Verkehrsanbindung ÖPNV Bus (Linien 70 und 80) ca. 200 m, Straßenbahn 

(Linie 4) ca. 200 m; S-Bahn-Anschluss über Hil-
desheimer Straße 
 
 

⊕ 

Bus (Linien 64, 73 und 76) sowie S-Bahn unmit-
telbar (S-Bhf. Pieschen) und Bus (Linie 81) sowie 
Straßenbahn (Linien 3 und 13) unmittelbar (List-
straße) 
 

⊕ 

Bus (Linie 476) ca. 100 m und Straßenbahn (Li-
nien 9 und 13) sowie Bus (Linien 64, 70, 72 und 
80) ca. 850 m 
 
 

⊕/o 
andere Restriktionen/Nutzungs-
einschränkungen 

Lage im überschwemmungsgefährdeten Gebiet 
der Elbe gemäß § 75 Abs. 1, Nr. 1 und 2 
SächsWG, Bauschutzbereich des Verkehrsflug-
hafens Dresden 

O 

Lage teilweise im überschwemmungsgefährde-
ten Gebiet der Elbe gemäß § 75 Abs. 1, Nr. 1 und 
2 SächsWG 

 
⊕ 

Lage im überschwemmungsgefährdeten Gebiet 
der Elbe gemäß § 75 Abs. 1, Nr. 1 und 2 
SächsWG 
 

⊕ 
Einschätzung Gute Standorteignung im Bereich Hildesheimer 

Straße, Flächenpotenzial ausreichend groß für 
vier Plätze in Nord-Süd-Richtung, gute Verkehrs-
anbindung, Grunderwerb erforderlich und kolli-
dierende Nutzungsinteressen mit bisheriger Pla-
nungskonzeption des Bebauungsplans 3028, al-
ternativ Erfordernis des Einfügens in Freiraum-
bereich, immissionsempfindliche Nutzung (Woh-
nen) im Umfeld zu beachten 

O/⊕ 

Standort bedingt geeignet, Flächenpotenzial 
ausreichend groß für vier Plätze in Nord-Süd-
Richtung, gute Verkehrsanbindung, Grunder-
werb erforderlich, bisher keine Verkaufsbereit-
schaft, unvorteilhafte Nähe zu Bahntrassen, Re-
alisierung im Zuge des geplanten Grünzugs mög-
lich 
 

 
O 

Standort bedingt geeignet, Flächenpotenzial 
ausreichend groß für vier Plätze (davon bis zu 3 
in Nord-Süd-Richtung), gute Verkehrsanbindung, 
Grunderwerb erforderlich, derzeitig für Kleingär-
ten vorgesehen, aber nicht umgesetzt, potenzi-
eller Konflikt mit immissionsempfindlicher Nut-
zung (Wohnen) im Umfeld, FNP-Verfahren erfor-
derlich, ggf. B-Plan aufstellen 
 

O 
 
Gesamtwertung 
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