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Anlass und Ziel

Das Areal am ,Alten Leipziger Bahnhof” ist eines der groRen
innerstadtischen Entwicklungsgebiete der Landeshauptstadt
Dresden. Der namensgebende und noch in wesentlichen Teilen
erhaltene Leipziger Bahnhof wurde 1839 als Endpunkt der
ersten deutschen Ferneisenbahnlinie Leipzig—Dresden errich-
tet. Beginstigt durch den Bahnanschluss siedelten sich in
seiner Umgebung die Steingutfabrik Villeroy & Boch, der alte
,Central-Schlachthof” (bis 1907) und weitere Betriebe an und
gaben dem Gebiet eine gewerbliche Pragung. Trotz erheblicher
Zerstorungen im Zweiten Weltkrieg wurden diese Nutzungen
auch in der DDR fortgefihrt. Der Bahnhof wurde als Guter-
bahnhof weiterbetrieben. Nach Abriss der Steingutfabrik 1995
und Stilllegung des Bahnhofs 2005 stellt sich das Betrachtungs-
gebiet am denkmalgeschitzten Alten Leipziger Bahnhof heute
als Uberwiegend gewerblich und kulturell genutztes Areal mit
einem grolRen Brachflachenanteil insbesondere im mittleren
Bereich dar.

Im Jahr 2008 hat die Landeshauptstadt Dresden begonnen, das
Gebiet einer intensiven planerischen Betrachtung zu unterzie-
hen. Ein 2010 beschlossener Masterplan , Leipziger Vor-
stadt/Neustadter Hafen” mit einem Uber das Gebiet Alter
Leipziger Bahnhof hinausgehenden Umgriff wurde 2018 als
planerische Grundlage flr die weitere Entwicklung prazisiert.
Flr den Bereich am Alten Leipziger Bahnhof wurden darin
Aussagen zum Erhalt der Bestandstrukturen sowie fiir neue
gewerbliche, kulturelle und dem Wohnen dienende Bauflachen
getroffen, die durch Griinzlge kleinteilig vernetzt werden.

Die flachigen Darstellungen des Masterplans sollen nun auf die
stddtebauliche Ebene lbertragen und mit einer stadtebaulich-
freiraumlichen Planung untersetzt und konkretisiert werden.

Die Landeshauptstadt Dresden hat dafiir mit der ,Kooperati-
ven Quartiersentwicklung Alter Leipziger Bahnhof” einen fur
sie in dieser Form neuen Weg eingeschlagen. Unter dem Mot-
to ,Gemeinwohlorientiert, kooperativ entwickeln” hat sie 2022
einen umfangreichen Partizipationsprozess gestartet, in dessen
Mittelpunkt ein dialoghaftes Beteiligungsformat mit unter-
schiedlichen Akteursgruppen zur kiinftigen Ausrichtung der
Gebietsentwicklung steht. Neben den im Gebiet betroffenen
Grundstlckseigentiimer/-innen sind die Burgerschaft, die
Kommunalpolitik sowie die Stadtverwaltung mit jeweils 12
Vertreter/-innen im Rahmen einer ,Begleitgruppe” in den
Prozess eingebunden.

In insgesamt finf Sitzungen hat diese Begleitgruppe in intensi-

ven Diskussionen die Ziele und Inhalte fir konkrete stadtebau-
liche und freiraumplanerische Entwirfe erarbeitet, die in dem

hier ausgelobten zweiphasigen Wettbewerb entwickelt werden
sollen. Die Ergebnisse der Beteiligung sind dabei als sogenann-
te ,,Eckpunkte” in die vorliegende Aufgabenstellung des Wett-

bewerbs eingeflossen.

Als Ubergeordnete Zielstellung der stadtebaulichen und frei-
raumplanerischen Neuordnung des Areals wurde die Schaffung
eines gemischt genutzten und durchgriinten Stadtquartiers in
einer dem Standort angemessenen Struktur und stadtebauli-
chen Dichte festgelegt. Unter Wahrung der 6rtlichen Identitat
und vor dem Hintergrund des zuklnftigen Bedarfs an Wohn-,
Arbeits- und Kulturstétten in Dresden sollen die im Gebiet
vorhandenen, zum groRen Teil denkmalgeschitzten Bestdnde
sowie vorhandenen Nutzungen in besonderer Weise aufgegrif-
fen und mit neuen, tragfahigen Strukturen zu einem stadte-
baulich schlissigen Ganzen zusammengeflgt werden.

Zur Schaffung dauerhafter Qualitaten fur die Stadt und ihre
Bewohnerschaft soll sich die Planung flr das Quartier dabei,
getreu dem vorangestellten Motto, an den Bedarfen und An-
forderungen einer dem Gemeinwohl verpflichteten Entwick-
lung orientieren und diese nach Maoglichkeit mit den berechtig-
ten Interessen Einzelner in Einklang bringen.

Die vorliegende Auslobung gilt fiir beide Wettbewerbsphasen.
Der kooperative Charakter des Beteiligungsprozesses soll im
Rahmen einer ,Gldasernen Werkstatt” in der zweiten Wettbe-
werbsphase mit den fir diese Phase qualifizierten Planungs-
teams weitergefthrt werden. Das Ergebnis des Wettbewerbs
soll anschlieRend als planerische Grundlage fir die nachfol-
gende konkrete Bebauungsplanung zum Rahmenplan entwi-
ckelt werden.



1 Verfahren

1.1 Wettbewerbsbedingungen

Der Durchfihrung dieses Wettbewerbs liegt die Richtlinie fur
Planungswettbewerbe RPW 2013 zugrunde, soweit in der
Auslobung nicht ausdriicklich Anderes festgelegt ist. Die Auslo-
bung ist fur die Ausloberin, die Teilnehmenden Bliros sowie
alle anderen am Wettbewerb beteiligten verbindlich. Sie er-
kennen durch ihre Mitwirkung am Verfahren den Inhalt dieser
Auslobung als verbindlich an.

An der Vorbereitung und Auslobung dieses Wettbewerbs hat
die Architektenkammer Sachsen beratend mitgewirkt. Der
Wettbewerb wurde dort unter der Registriernummer 06/2023
registriert.

1.2 Gegenstand des Wettbewerbs

Gegenstand des Wettbewerbs sind Teile der stadtebaulichen
Vorentwurfsplanung gemaR Merkblatt 51 der Architekten-
kammer Baden-Wirttemberg fiir das ca. 27 ha groRe Bearbei-
tungsgebiet ,Alter Leipziger Bahnhof”.

1.3 Art des Wettbewerbs

Der Wettbewerb wird als offener, zweiphasiger stadtebaulich-
freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb fir Planungs-
teams aus Stadtplaner/-innen und/oder Architekt/-innen in
Zusammenarbeit mit Landschaftsarchitekt/-innen ausgelobt.
Die Stadtplaner/-innen und/oder Architekt/-innen sind im
Team mit dem/der Landschaftsarchitekt/-in federfihrend und
missen zusatzlich zur Teilnahmeberechtigung die unter 1.6.1
aufgefiihrten Teilnahmevoraussetzungen erfillen.

In der ersten Wettbewerbsphase werden von den teilnehmen-
den Planungsteams grundsatzliche Ansatze zur Losung der
Wettbewerbsaufgabe erwartet. Das Preisgericht wahlt aus den
Entwirfen der ersten Phase bis zu sieben Teilnehmende fir
eine vertiefende Bearbeitung in der zweiten Phase aus.

Das Verfahren ist in der ersten Wettbewerbsphase anonym —
die Verfasser/-innen der Wettbewerbsarbeiten bleiben bis zum
Abschluss der Preisgerichtssitzung der Phase 1 anonym. Die
zweite Wettbewerbsphase wird gemal § 3 Abs. 5 RPW koope-
rativ unter Aufhebung der Anonymitét durchgefihrt, um eine
Beteiligung von Blrgerinnen und Birgern in Ankntpfung an
den vorangegangenen umfangreichen Beteiligungsprozess
LAlter Leipziger Bahnhof” zu ermoglichen.

Die Wettbewerbssprache ist deutsch. Die Kommunikation mit
den Wettbewerbsteilnehmern erfolgt per E-Mail.

1.4 Bindende Vorgaben

Die Auslobung enthalt keine bindenden Vorgaben gemall RPW
§ 6, Ziffer 2, deren Nichteinhaltung zum Ausschluss der Wett-
bewerbsarbeit fuhrt.

1.5 Ausloberin, Betreuer

Ausloberin des Wettbewerbs ist die

Landeshauptstadt Dresden

Amt fur Stadtplanung und Mobilitat
Freiberger StraRRe 39

01067 Dresden

Ansprechpartner/-in
Christina Eppers, Stefan Patschger

Der Wettbewerb wird betreut vom

Biro fur urbane Projekte
GottschedstraRe 12
04109 Leipzig

Ansprechpartner
Bjorn Teichmann, Wolfram Georg

1.6 Teilnahmeberechtigung

Teilnahmeberechtigt sind in den EWR-/WTO-/GPA-Staaten
ansassige natirliche Personen, die gemalRk Rechtsvorschrift
ihres Heimatstaates zur Fiihrung der Berufsbezeichnung Stadt-
planer/-in oder Architekt/-in berechtigt sind. Ist die Berufsbe-
zeichnung am jeweiligen Heimatstaat gesetzlich nicht geregelt,
so erfillt die fachlichen Anforderungen als Stadtplaner/-in
oder Architekt/-in, wer Gber ein Diplom, Prifungszeugnis oder
einen sonstigen Befdahigungs-Nachweis verfligt, dessen Aner-
kennung der Richtlinie 2013/55/EU (EU-Berufsqualifikations-
richtlinie) entspricht.

Zusatzlich sind im Team mit Stadtplaner/-innen oder Archi-
tekt/-innen in den EWR-/WTO-/GPA-Staaten ansassige natrli-
che Personen teilnahmeberechtigt, die gemalk Rechtsvorschrift
ihres Heimatstaates zur Fiihrung der Berufsbezeichnung Land-
schaftsarchitekt/-in berechtigt sind. Ist die Berufsbezeichnung
am jeweiligen Heimatstaat gesetzlich nicht geregelt, so erfillt
die fachlichen Anforderungen als Landschaftsarchitekt/-in, wer
Uber ein Diplom, Priiffungszeugnis oder einen sonstigen Befahi-
gungs-Nachweis verfigt, dessen Anerkennung der Richtlinie
2013/55/EU (EU-Berufsqualifikationsrichtlinie) entspricht.



Juristische Personen sind teilnahmeberechtigt, sofern deren
satzungsgemaller Geschaftszweck auf Planungsleistungen aus-
gerichtet ist, die der Wettbewerbsaufgabe entsprechen. Juristi-
sche Personen haben eine/n bevollmachtigte/n Vertreter/-in zu
benennen, der/die fur die Wettbewerbsleistung verantwortlich
ist. Der/die bevollmachtigte Vertreter/-in sowie der/die verant-
wortliche Verfasser/-in der Wettbewerbsarbeit mussen die
Anforderungen erfillen, die an natlrlichen Personen gestellt
werden.

Bewerbergemeinschaften natirlicher und juristischer Personen
sind teilnahmeberechtigt, wenn jedes Mitglied der Bewerber-
gemeinschaft die Anforderungen erfillt, die an natirliche oder
juristische Personen gestellt werden. Bewerbergemeinschaften
haben in der Verfassererklarung eine/n bevollmachtigte/n Ver-
treter/-in zu benennen.

Die fur die 2. Wettbewerbsphase ausgewahlten Teilnehmenden
durfen keine weitere/n Entwurfsverfasser/-innen oder freie
Mitarbeiter/-innen beteiligen bzw. das Planungsteam in sonsti-
ger Weise verandern. Mitarbeiter/-innen und Fachberater/-
innen ohne eigene Teilnahmeberechtigung dirfen abweichen.

Die Teilnahmevoraussetzungen mussen am Tag der Auslobung
erflllt sein. Wer am Tage der Auslobung bei einem/einer Teil-
nehmer/-in angestellt ist oder in anderer Form als Mitarbeiter/-
in an dessen/deren Wettbewerbsarbeit teilnimmt, ist von der
eigenen Teilnahme ausgeschlossen. Alle Teilnehmenden haben
ihre Teilnahmeberechtigung eigenverantwortlich zu prifen. Sie
geben flr beide Wettbewerbsphasen eine Verfassererklarung
gemal’ Anlage AX zur Auslobung ab, in der sédmtliche am Wett-
bewerb beteiligten Mitarbeiter/-innen mit Vor- und Zuname zu
benennen sind.

Die Teilnahme erfolgt auf eigene Verantwortung. Jedes Biiro
darf sich nur mit einem Entwurf am Wettbewerb beteiligen.

1.6.1 Teilnahmevoraussetzungen

Folgende Teilnahmevoraussetzungen sind Uber die Teilnahme-
berechtigung hinaus durch den/die federfiihrende/n Stadtpla-
ner/-in oder Architekt/-in zu erfillen und durch Eigenerklarung
auf dem Formblatt AO3 Verfassererklarung zu erkldren und
nach Abschluss der Wettbewerbsphase 1 nachzuweisen:

B Eigenerklarung Uber eine bestehende Berufshaftpflicht-
versicherung,

B Eigenerkldarung Gber die Bearbeitung eines stadtebauli-
chen Projektes in vergleichbarer GréRe: mind. 20.000 m?
bearbeitete Flache,

B Eigenerkldrung Uber die Bearbeitung eines vergleichba-
ren Leistungsbildes: Die Leistungsphasen 1-2 des Stadte-
baulichen Entwurfes gem. Merkblatt Nr. 51, Architekten-
kammer Baden-Wirttemberg oder vergleichbare stadte-
bauliche Leistungen wurden bearbeitet.)

1.7 Preisgericht

Die Ausloberin hat das Preisgericht wie folgt bestimmt und vor
der endgiiltigen Abfassung der Auslobung gehort (Namen in
alphabetischer Reihenfolge):

1.7.1 Fachpreisrichter/-innen

Prof. Katja Benfer, Landschaftsarchitektin, Berlin

Anja Heckmann, Stadtplanerin, LH Dresden

Rainer Hofmann, Architekt, Stadtplaner, Minchen
Andreas Krauth, Architekt, Berlin

Kilian Kresing, Architekt, Minster

Prof. Wolfgang Lorch, Architekt, Saarbriicken

Sonja Moers, Architektin, Stadtplanerin, Frankfurt (M.)
Joérunn Ragnarsdattir, Architektin, Stuttgart

Prof. Stefan Rettich, Architekt, Leipzig

Peter Scheller, Architekt, Stadtplaner, Mlnchen
Franziska Schieferdecker, Landschaftsarchitektin,
Dresden

Oliver Stolzenberg, Architekt, Dresden

Andreas Wohlfahrt, Architekt, Dresden

Stellvertretende Fachpreisrichter/-innen

B Henry Fenzlein, Architekt, Leipzig

B Andrijana lvanda, M.A,, c/o now, Berlin

u Cathleen Einenkel-Schwager, Landschaftsarchitektin,
Leipzig

1.7.2 Sachpreisrichter/-innen

Prof. Dorothea Becker, Akteursnetzwerk Leipziger Bahnhof
Stefan Engel, Stadtrat, SPD-Fraktion

Heidi Geiler, Blrgerin aus der Begleitgruppe ALB
Stephan Kiihn, BaubUrgermeister, LH Dresden

Thomas Ladzinski, Stadtrat AfD-Fraktion

Thomas Loser, Stadtrat, Fraktion Blindnis 90/Die Griinen
Samuel Ruger, Eigentimervertreter

David Sawall, Eigentimervertreter

Mario Schmidt, Stadtrat, CDU-Fraktion

Frank Vollbrecht, Eigentimervertreter

Enrico Wilde, Eigentimervertreter

Thomas Zyka, Eigentimervertreter



Stellvertretende Sachpreisrichter/-innen

B (Claudia Blaurock, Akteursnetzwerk Leipziger Bahnhof

B Philipp Gottesleben, Blrger aus der Begleitgruppe ALB,
Dresden

B Johannes Lichdi, Stadtrat, Dissidenten-Fraktion

B Torsten Nitzsche, Stadtrat, Fraktion Freie Wahler

| Lydia Streller, Stadtratin, FDP-Fraktion

B Tilo Wirtz, Stadtrat, Fraktion Die Linke

1.7.3 Sachverstandige

Tino Jasef, Stadtbezirksbeirat Pieschen

Holger Knaak, Stadtbezirksbeirat Neustadt
Thomas Sawatzki, Stadtbezirksbeirat Pieschen
Klemens Schneider, Stadtbezirksbeirat Neustadt
Rodney Aust, Eigentimervertreter

Claudia Domnik, Eigentimervertreterin
Christine Haitsch, Eigentiimervertreterin
Philipp-Gero Kehl, Eigentiimervertreter

Gregor Koch, Eigentiimervertreter

Tobias Schmidt, Eigentiimervertreter

Frank Weisbach, Eigentimervertreter

David Adam, Akteursnetzwerk Leipziger Bahnhof
Stephanie Anderseck, Birgerin

Paul Elsner, Akteursnetzwerk Leipziger Bahnhof
Caroline GroR, Birgerin

Stephan Stltz, Burger

Markus Wicher, Birger

Alf Furkert, Landeskonservator, Landesamt fir Denkmal-
pflege Sachsen

André Barth, LHD, Stadtbezirksamt Neustadt
Steffen Broll, LHD, Eigenbetrieb Sportstatten

Thomas Grundmann, LHD, Stadtbezirksamt Pieschen

schaft

Dr. David Klein, LHD, Amt fur Kultur und Denkmalschutz
Anke Lietzmann, LHD, Kinder und Jugendbeauftragte
Olaf Mann, LHD, Amt fur Wirtschaftsforderung

Marcus Muller, LHD, Geschéftsbereich Arbeit, Soziales,
Gesundheit und Wohnen

Simone Prifer, LHD, Strallen und Tiefbauamt

Anke Weber, LHD, Umweltamt

Heiko Zisch, LHD, Amt fur Stadtplanung und Mobilitat,
Verkehrsentwicklungsplanung

Christina Eppers, LHD, Amt fir Stadtplanung und Mobilitat

Mattes Hoffmann, LHD, Amt fiir Stadtgriin und Abfallwirt-

Stefan Patschger, LHD, Amt fur Stadtplanung und Mobilitat

1.7.4 Vorprifer

Die Vorprufung erfolgt durch das Biro fur urbane Projekte
unter Hinzuziehung der Sachverstandigen.

Weitere Sachverstandige und Vorprifer/-innen kénnen be-
nannt werden.

1.8 Wettbewerbsunterlagen

Die Wettbewerbsunterlagen umfassen den Auslobungstext,
bestehend aus

B den Wettbewerbsbedingungen — Teil 1,
B den Rahmenbedingungen — Teil 2 und
B der Wettbewerbsaufgabe — Teil 3

der Auslobung
sowie den Anlagen

AO01 Digitale Plangrundlage (zip)

A02 Berechnungsformblatt Phase 1 (xlsx)

A03 Formblatt Verfassererklarung Phase 1 (docx)

A04 Fotos Standort und Umgebung (pdf)

AO05 Denkmalsachgesamtheit Alter Leipziger Bahnhof (pdf)

A06 Baumbestand (pdf)

AQ7 Artenschutzuntersuchung (pdf)

A08 Klimafunktionskarte (pdf)

A09 Dokumentationspapier Beteiligungsprozess ,Kooperative
Quartiersentwicklung Alter Leipziger Bahnhof”

A10 Gestaltungsleitlinie fur Architektur und Stadtraum in Dres-
den (pdf)

A1l Konzept ,Bahnhof der Erinnerung” (pdf)

A12 Ergebnisse Kinder- und Jugendbeteiligung (pdf)

A13 Stellplatz-, Garagen- und Fahrradabstellplatzsatzung (pdf)

In der zweiten Wettbewerbsphase werden als weitere Wett-
bewerbsunterlagen mindestens zur Verfligung gestellt:

Al14 Berechnungsformblatt Phase 2
A15 Formblatt Verfassererklarung Phase 2
A16 Modelleinsatzplatte M 1:500

Hinweis zum Nutzungsrecht: Die ausgegebenen Unterlagen
durfen nur zur Bearbeitung dieses Wettbewerbs verwendet
werden.



1.9 Wettbewerbsleistungen

1.9.1 Wettbewerbsleistungen Phase 1

In der 1. Wettbewerbsphase werden von den Teilnehmenden
keine ausgearbeiteten Entwurfslésungen, sondern grundsatzli-
che Ansatze zur Losung der Entwurfsaufgabe erwartet.

Folgende Wettbewerbsleistungen sind in der 1. Wettbewerbs-
phase auf maximal 1 Prasentationsplan im Format DIN AO hoch
darzustellen:

1. Leitidee des Entwurfs in freier Darstellung

2. Strukturplan (Schwarzplan) M 1:5.000
(Norden am oberen Blattrand)
mit Darstellung der Einbindung des Wettbewerbsgebiets
in seine Umgebung

3.  Lageplan M 1:2.000
(Norden am oberen Blattrand)
stadtebaulicher und freiraumplanerischer Entwurfsansatz
mit Darstellung der Bebauung, ErschlieBung und Freifla-
chen des gesamten Areals, mit Darstellung der Baukorper
in Dachaufsicht und Angabe der Geschossigkeit (Neubau,
Bestand), Darstellung der Gliederung der Freirdume (6f-
fentlich, privat, biotopgeschitzt, Baume und Bewuchs),
Darstellung des ErschlieBungssystems (StralRen, Platze,
Wege)

4. 1 skizzenhafte axonometrische Darstellung (nicht geren-
dert) des Gesamtgebiets von der Leipziger Stralle nach
Osten, etwa mittig in Hohe der Orangerie, ohne MaRstab
als dreidimensionale Darstellung des Entwurfes in seiner
stadtebaulichen Umgebung (anstelle eines Modells)

5.  Schema Nutzungsverteilung in der Bebauung (ohne MaR-
stab)
mit Darstellung der unterschiedlichen Nutzungsarten
Wohnen, Gewerbe, Kultur, Soziales (Farben gemaR Vor-
gabe in Anlage AO1 Zeichenvorgabe)

6.  Schema Verkehr (ohne Malistab)
zur Verdeutlichung der VerkehrserschlieRung des Gebiets

7.  weitere freie Skizzen, Piktogramme, Schemata oder axo-
nometrische Darstellungen nach MaRgabe der Verfasser,
insbesondere zur Herleitung und Erlduterung der Ent-
wurfsidee sowie zu weiteren konzeptpragenden Aspek-
ten sind zuldssig

Weitere Leistungen:

8.  Erlduterungsbericht max. 1 Seite DIN A4, zur Entwurfs-
idee und entwurfspragenden Uberlegungen

9. ausgefllltes Berechnungsformblatt Phase 1
(Anlage AO2)

Weiterhin sind einzureichen:

10. Formblatt Verfassererkldrung Phase 1
(Anlage A03) mit Nachweis der Teilnahmeberechtigung in
Kopie

11. Digitale Prufpléane in den CAD-Formaten dxf, dwg oder
vwx (gemal Vorgaben der Anlage A01).

12. zweiter Plansatz fur die Vorprifung
auf einfachem Papier (80 g/m?)

13. Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen
1.9.2 Wettbewerbsleistungen Phase 2

Folgende Wettbewerbsleistungen sind in der zweiten Wettbe-
werbsphase auf maximal 4 Prasentationsplanen im Format DIN
AO hoch darzustellen:

1. Strukturplan (Schwarzplan) M 1:5.000
(Norden am oberen Blattrand)

2. Lageplan M 1:1.000
(Norden am oberen Blattrand)
stadtebaulicher und freiraumplanerischer Entwurf der
Bebauung, ErschlieBung und der Freiflachen des gesam-
ten Areals,
mit Darstellung der Baukérper in Dachaufsicht und Anga-
be der Geschossigkeit (Neubau, Bestand),
Darstellung des Freiraumes mit Ablesbarkeit seiner Nut-
zung (6ffentlich, privat, befestigt, unbefestigt, Baume,
Bewuchs, Pflanz- und Retentionsflachen),
Darstellung der ErschlieRung (StralRen, Platze, Wege, Zu-
gange, Zufahrten, Lage von ober- und unterirdischen
Stellplatzanlagen)
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2 Lupenplanungen M 1:500

(Norden am oberen Blattrand)

detaillierte Darstellung zweier den Entwurf pragender 6f-
fentlicher R&ume mit raumbildender Bebauung und Be-
grinung/Freiraumausstattung in ausreichender GroRe,
Ausschnitt nach MaRgabe der Verfasser, mit Darstellung
der Gebaude (-typologien) in Dachaufsicht, der Frei-
raumtypologien sowie der Erschliefungs- und Verkehrs-
flachen, davon

= 1 Lupenplanungim Bereich Neubau
= 1 Lupenplanungim Bereich des denkmalgeschitzten
Alten Leipziger Bahnhofs

1 skizzenhafte axonometrische Darstellung (nicht geren-
dert) des Gesamtgebiets von der Leipziger Stralle, etwa
mittig in Hohe der Orangerie, ohne Mafstab

als dreidimensionale Darstellung des Entwurfes in seiner
stadtebaulichen Umgebung

2 skizzenhafte perspektivische Darstellungen ohne MaR-
stab, Format DIN A3 (nicht gréRer), als raumliche Skizzen

= eine perspektivische Darstellung aus Augenhohe ei-
nes entwurfspragenden Raumes im Bereich Neubau

= eine perspektivische Darstellung aus Augenhohe ei-
nes entwurfspragenden Raumes im Bereich des
denkmalgeschitzten Alten Leipziger Bahnhofs

mindestens zwei stadtebauliche Schnitte
M 1:500

= davon mindestens ein Ost-West-Schnitt durch die
Neubebauung und die Freianlagen

= ein Nord-Suid-Schnitt zwischen Schlachthofgeldnde
und Altem Leipziger Bahnhof

= ggf weitere stadtebauliche Schnitte zum Verstandnis
des Entwurfs nach eigenem Ermessen

schematische Darstellungen ohne Maldstab zur

= Grin-und Freiraumstruktur

= Erschliefung Rad- und FuRverkehr, MIV-ErschlieRung
und ruhender Verkehr

= Nutzungsverteilung innerhalb des Wettbewerbsge-
biets mit Kennzeichnung der 6ffentlichkeitswirksam
genutzten Erdgeschosszonen

= weitere Piktogramme zum Verstandnis des Entwurfs
nach eigenem Ermessen

weitere freie Skizzen, Piktogramme, Schemata oder axo-
nometrische Darstellungen (keine fotorealistischen Per-
spektiven) nach MafRgabe der Verfasser, insbesondere
zur Herleitung und Erlauterung der Entwurfsidee sowie
zu weiteren konzeptpragenden Aspekten sind zuldssig

Weitere Leistungen:

10.

11.

Volumenmodell auf Einsatzplatte M 1:1.000
Erlauterungsbericht max. 3 Seiten DIN A4

ausgefuilltes Berechnungsformblatt Phase 2
(Anlage AOX)

Weiterhin sind einzureichen:

12.

13.

14.

15.

Formblatt Verfassererklarung Phase 2
(Anlage AX)

Digitale Prifpléne in den CAD-Formaten dxf, dwg oder
vwx (gemal Vorgaben der Anlage A01)

zweiter Plansatz fir die Vorprifung
auf einfachem Papier (80 g/m?)

Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen

1.9.3 Vorgaben flr beide Wettbewerbsphasen

Die Wettbewerbsarbeit ist in allen Teilen nur durch eine Kenn-
zahl aus sechs arabischen Ziffern zu kennzeichnen. Auf den
Planen ist diese innerhalb einer Flache von max. 2 cm x 6 cm in
der rechten oberen Blattecke anzubringen.

Die Plane sind ungefaltet und gerollt einzureichen. Das Aufzie-
hen auf feste Unterlagen ist nicht zuldssig.

Alle aufgefiihrten Wettbewerbsleistungen sind fur die Vorpru-
fung, Dokumentation und Veroffentlichung als ungeschitzte
Dateien auf einem Datentrager (CD/DVD, USB-Stick) zu Uber-

geben:

B Prasentationsplane in den Formaten pdf oder jpg, Auflo-
sung 300 dpi

B Priufplan (Lageplan, Grundrisse, Schnitte und Ansichten)
als dxf/dwg/vwx CAD-Datei (gemaR Vorgaben der Anlage
A01)

B Erlauterungsbericht als pdf- und docx-Datei

B Berechnungsformblatt als pdf- und xIsx-Datei



Jede/r Teilnehmende darf nur einen Entwurf einreichen.

Zusatzliche Blatter oder Darstellungen, die Gber den geforder-
ten Leistungsumfang hinausgehen, werden von der Beurtei-
lung ausgeschlossen und auf den Prasentationsplanen abge-
deckt.

Hinweis: Mit Verweis auf den Beteiligungsprozess und die
Glaserne Werkstatt sollten die Abgabepléne auch fir die nicht
fachkundige Offentlichkeit gut lesbar und verstandlich sein.

1.10 Zulassung und Beurteilung der
Wettbewerbsarbeiten

1.10.1 Zulassung

Das Preisgericht lasst alle Wettbewerbsarbeiten zur Beurtei-
lung zu, die:

B fristgerecht eingegangen sind,

B den formalen Bedingungen der Auslobung entsprechen,

B keinen absichtlichen VerstoR gegen den Grundsatz der
Anonymitat erkennen lassen (nur Phase 1),

B in wesentlichen Teilen dem geforderten Leistungsumfang
entsprechen.

1.10.2 Beurteilungskriterien

Das Preisgericht wird bei der Bewertung und Beurteilung der
Wettbewerbsarbeiten die folgenden Kriterien zugrunde legen
(Die Reihenfolge stellt keine Gewichtung dar).

Qualitat des stadtebaulichen Entwurfes

Qualitat des Freiraums und Griinverbund

Raumliche und gestalterische Qualitat

Einfligen in die Umgebung

Berlicksichtigung denkmalpflegerischer Aspekte
Funktionalitat des Bebauungs- und Nutzungskonzepts
Umsetzung Flachenvorgaben

Quialitat des ErschlieBungssystems, Verkehr und Mobilitat
Klimaschutz und stadtklimatische Anforderungen
Belange von Natur- und Umwelt

Schallschutz

Wirtschaftlichkeit

1.11 Termine und Einreichung
1.11.1 Ruckfragen Wettbewerbsphase 1

In der 1. Wettbewerbsphase konnen Rickfragen unter Angabe
des betreffenden Punktes der Auslobung bis zum 12.06.2023
schriftlich per E-Mail an die Adresse
wtb-alb@urbaneprojekte.de gesendet werden. Die Rickfragen
werden von der Ausloberin auf der Projektwebsite zum Wett-
bewerb www.urbaneprojekte.de fortlaufend beantwortet.
Nach Ablauf der Ruckfragenfrist wird dort das vollstandige
Ruckfragenprotokoll zum Download bereitgestellt. Das Proto-
koll wird Bestandteil der Auslobung.

Ein Ruckfragenkolloguium oder ein geflihrter Besichtigungs-
termin werden in der 1. Wettbewerbsphase nicht durchge-
fuhrt. Das Wettbewerbsgebiet ist in Teilen jedoch frei zugéng-
lich und kann in diesen Bereichen selbststéandig besichtigt
werden.

1.11.2 Ruckfragen Wettbewerbsphase 2

In der 2. Wettbewerbsphase konnen Rickfragen ebenfalls
unter Angabe des betreffenden Punktes der Auslobung schrift-
lich per E-Mail an die Adresse wtb-alb@urbaneprojekte.de
gesendet werden. Die Frist zum Stellen von Riickfragen endet
am 23.10.2023.

1.11.3 Glaserne Werkstatt

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses ,Kooperative Quartiers-
entwicklung Alter Leipziger Bahnhof findet am 02.11.2023 eine
,Glaserne Werkstatt” statt, die mit dem Wettbewerb ver-
knipft ist. Im Rahmen der Veranstaltung prasentieren die fir
die 2. Wettbewerbsphase ausgewahlten Wettbewerbsteil-
nehmenden der interessierten Offentlichkeit ihren Entwurfs-
stand, stehen fir Ruckfragen, Erlduterungen und Diskussionen
bereit und nehmen Rickmeldungen und Feedback entgegen.
Der Ort und der genaue Ablauf der Glasernen Werkstatt wer-
den rechtzeitig bekannt gegeben.

Die Teilnahme an der Glasernen Werkstatt ist fur alle Teilneh-

menden der 2. Phase verpflichtend fir die weitere Teilnah-
me am Wettbewerb.
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1.11.4 Ruckfragenkolloquium

Am Folgetag der Glasernen Werkstatt veranstaltet die Aus-
loberin am 03.11.2023 ein Ruckfragenkolloquium mit den
Wettbewerbsteilnehmenden und Mitgliedern des Preisge-
richts, um die Erkenntnisse der Glasernen Werkstatt zu spie-
geln, Rickfragen zu beantworten und die Aufgabenstellung zu
erortern. Die Wettbewerbsteilnehmenden stehen dabei im
Austausch mit dem Preisgericht (Kooperatives Verfahren).
Wahrend des Kolloquiums werden auch die schriftlich einge-
gangenen Rickfragen beantwortet. Der Ort und der genaue
Ablauf des Kolloguiums werden rechtzeitig bekannt gegeben.

Die Teilnahme am Kolloquium ist verpflichtend fir die wei-
tere Teilnahme am Wettbewerb.

Uber das Ergebnis des Kolloquiums wird ein mit dem Preisge-
richt abgestimmtes Protokoll angefertigt, das allen Wettbe-
werbsbeteiligten zugesandt wird. Es wird Bestandteil der Aus-
lobung.

1.11.5 Einlieferung

Einlieferungstermin fir die Wettbewerbsarbeit ist der

28.07.2023 Wettbewerbsphase 1
12.01.2024 Wettbewerbsphase 2 - Plane
26.01.2024 Wettbewerbsphase 2 - Modelle

Spatestens an diesen Tagen muss die Wettbewerbsarbeit beim
Wettbewerbsbetreuer

Biro fur urbane Projekte
GottschedstraRe 12
04109 Leipzig

zwischen 09.00 und 17.00 Uhr abgeliefert oder an die genann-
te Postadresse des Blros fir urbane Projekte aufgegeben
werden.

Wenn die Arbeit personlich bei der angegebenen Adresse

abgegeben wird, gilt als Zeitpunkt der Abgabe die auf der Emp-
fangsbestatigung vermerkte Datums- und Zeitangabe.

12

Wenn die Arbeit bei der Post, der Bahn oder einem anderen
Transportunternehmen aufgegeben wird, gilt als Zeitpunkt der
Abgabe das auf dem Einlieferungsschein angegebene Datum
unabhangig von der Uhrzeit. Der Teilnehmer sorgt daflr, dass
er den Nachweis Uber die rechtzeitige Einlieferung fihren
kann. Da der (Datums-/Post-/Tages-) Stempel auf dem Ver-
sandgut oder dem Begleitzettel unleserlich sein kann oder ein
Datum aufweisen kann, das nach dem tatsachlichen Abgabe-
termin liegt, ist der Einlieferungsschein maRRgebend. Einliefe-
rungsscheine sind daher bis zum Abschluss des Verfahrens
aufzubewahren und auf Anforderung vorzulegen.

Zur Wahrung der Anonymitat ist in der 1. Wettbewerbsphase
bei Zusendung durch Post, Bahn oder andere Transportunter-
nehmen als Absender die Anschrift des Wettbewerbsbetreuers
zu verwenden.

Auf allen eingereichten Verpackungen der Wettbewerbsarbeit
sind auBen das Kennwort ,WTB Alter Leipziger Bahnhof”“ und
die Kennzahl der Verfasserin/des Verfassers zu vermerken.

1.12 Preisgericht

Das Preisgericht zur Wettbewerbsphase 1 tagt am
06. und optional 07.09.2023.

Es wahlt bis zu sieben Teilnehmende fir die Teilnahme an der
2. Wettbewerbsphase aus, die im Anschluss an die Preisge-
richtssitzung unter Aufhebung der Anonymitat mit dem Sit-
zungsprotokoll Gber das Ergebnis und die weitere Teilnahme
am Wettbewerb informiert werden. Es bestimmt dartber
hinaus eine ausreichend groRe Zahl an Nachrickenden.

Das Preisgericht zur Wettbewerbsphase 2 tagt am

26.02.2024.

1.13 Pramierung

Die Ausloberin stellt fir Preise und Anerkennungen eine Wett-
bewerbssumme in Hohe von insgesamt 110.000 EUR zzgl.
MwsSt. zur Verflgung.

Davon werden 50.000 EUR als Aufwandsentschadigung zu
gleichen Teilen unter allen Teilnehmenden der 2. Wettbe-
werbsphase aufgeteilt, die fristgerecht eine den Anforderun-
gen der Auslobung entsprechende Wettbewerbsarbeit einrei-
chen und an den Pflichtterminen des Wettbewerbs teilneh-
men. Die Aufwandsentschadigung beinhaltet die Aufwendun-



gen der Teilnehmenden fir die Mitwirkung am o6ffentlichen
Beteiligungsformat ,Glaserne Werkstatt Alter Leipziger Bahn-
hof*”.

Die verbleibenden 60.000 Euro werden fiir Preise wie folgt
aufgeteilt:

1. Preis 24.000 EUR
2. Preis 18.000 EUR
3. Preis 12.000 EUR
4. Preis  6.000 EUR

Die Aufteilung der Wettbewerbssumme kann durch einstimmi-
gen Beschluss des Preisgerichts neu festgelegt werden.

1.14 Beauftragung

Die Ausloberin beabsichtigt, unter Berlcksichtigung der Emp-
fehlung des Preisgerichts den/die Wettbewerbsgewinner/-in
unter denin § 8 Abs. 2 RPW genannten Voraussetzungen mit
der weiteren Bearbeitung des stadtebaulichen Entwurfs gemaR
Merkblatt 51 der Architektenkammer Baden-Wdirttemberg zu
beauftragen.

Im Falle einer Beauftragung werden gemaf § 8 Abs. 2 RPW
2013 durch den Wettbewerb bereits erbrachte Leistungen des
Preistragers bis zur Hohe des zuerkannten Preises nicht erneut
vergltet, wenn und soweit der Wettbewerbsentwurf in seinen
wesentlichen Teilen unverandert der weiteren Bearbeitung
zugrunde gelegt wird.

1.15 Abschluss des Wettbewerbs

1.15.1 Bekanntmachung des Ergebnisses

Die Ausloberin teilt den Wettbewerbsteilnehmenden das Er-
gebnis des Wettbewerbs unter dem Vorbehalt der Prifung der
Teilnahmeberechtigung unverziglich durch Versendung des
Protokolls der Preisgerichtssitzung mit und macht es sobald
wie moglich 6ffentlich bekannt.

1.15.2 Ausstellung

Alle Wettbewerbsarbeiten werden 6ffentlich ausgestellt. Ort
und Zeitpunkt der Ausstellung werden noch bekannt gegeben.

1.15.3 Nutzung

Wettbewerbsarbeiten dirfen von der Ausloberin veroffentlicht
werden. Die Nutzung der Wettbewerbsarbeiten und der Urhe-
berrechtsschutz der Teilnehmenden sind in § 8 Abs. 3 RPW
geregelt.

Die Teilnehmenden erklaren, Urheber der eingereichten Wett-
bewerbsbeitrage zu sein und gewahren der Ausloberin an
diesen ein einfaches Nutzungsrecht gemal der Erklarung zu
den Nutzungsrechten im Formblatt Verfassererklarung Phase 1
(s. Anlage AO3).

1.15.4 Eigentum, Rickversand

Die eingereichten Unterlagen der mit Preisen ausgezeichneten
Arbeiten werden Eigentum der Ausloberin. Nicht pramierte
Arbeiten werden von der Ausloberin nur auf Anforderung der
Teilnehmenden, die innerhalb von vier Wochen nach Zugang
des Preisgerichtsprotokolls erfolgt sein muss, zuriickgesandt.
Erfolgt keine Anforderung innerhalb dieser Frist, erkléaren da-
mit die Teilnehmenden, auf ihr Eigentum an der Wettbe-
werbsarbeit zu verzichten.

1.16 Datenschutz

Alle am Wettbewerb beteiligten willigen durch ihre Mitwirkung
am Verfahren ein, dass ihre personenbezogenen Daten im
Zusammenhang mit dem Wettbewerb bei der Ausloberin und
den Wettbewerbsbetreuern gefihrt werden. Diese Einwilli-
gung ist in der Verfassererklarung zu bestatigen. Auf Anforde-
rung konnen diese Daten nach Abschluss des Wettbewerbs
geldscht werden.

1.17 Terminubersicht

Ausgabe der Wettbewerbsunterlagen 22.05.2023
Einsendung von Rickfragen bis 12.06.2023
Beantwortung von Rickfragen bis 16.06.2023
Abgabe Wettbewerbsarbeiten Phase 1 28.07.2023
Preisgerichtssitzung Phase 1 06./07.09.2023
Bestatigung der Teilnahme Phase 2 bis 29.09.2023
Beantwortung von Rickfragen bis 23.10.2023
Glaserne Werkstatt 02.11.2023
Rickfragenkolloquium 03.11.2023
Abgabe Plane Phase 2 12.01.2024
Abgabe Modell Phase 2 26.01.2024
Preisgerichtssitzung Phase 2 26.02.2024
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2 Ausgangslage und

Rahmenbedingungen

2.1 Wettbewerbsgebiet

2.1.1 Lage, GrolRe und Abgrenzung

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich auf der ostlichen Elbsei-
te der Landeshauptstadt Dresden im Stadtteil Leipziger Vor-
stadt. Dort schlielt es sich zentral gelegen unmittelbar nord-
westlich an den Bahnhof Dresden-Neustadt an. Es ist begrenzt
im Norden durch die Erfurter Stralle, im Osten durch die
Bahntrasse der Linie Dresden Pieschen—Dresden Neustadt, im
Suden durch die Eisenbahnstrale und im Westen durch die
Leipziger StraRe. Es hat eine GroRe von ca. 27 ha und erstreckt
sich in einer Lédnge von ca. 880 m entlang der Leipziger Stralle
und in einer Breite von ca. 370 m entlang der Erfurter StralRe.
Das Wettbewerbsgebiet schlieRt die angrenzenden StralRen-
raume mit ein.

2.1.2 Gebietspragung

Das Wettbewerbsgebiet wird im Siden gepragt durch die
historisch bedeutsamen Flachen des ehemaligen Leipziger

Fernbahnhofs mit ihrem denkmalgeschitzten Gebaudebestand
und den Gebauden des ehemaligen Zollhofs. Daran schlieRen
sich nordlich die brach liegenden Flachen der nicht mehr exis-
tenten ehemaligen Dresdner Steingutfabrik Villeroy & Boch
sowie die zum Teil erhaltenen denkmalgeschitzten Gebaude
des Alten Schlachthofs der Stadt Dresden an. Im Norden er-
zeugt eine Mischung aus verschiedenartigen Gewerbebetrie-
ben und brachliegenden Flachen einen heterogenen Gebiets-
charakter.

2.1.3 Eigentum

Die Flachen im Wettbewerbsgebiet verteilen sich insgesamt
auf 12 Grundstiickseigentimer/-innen. Die jeweiligen Grund-
stlcke unterschieden sich hinsichtlich der GroRe und der Ent-
wicklungsmoglichkeiten erheblich voneinander. Wahrend ein
Teil der Grundstlcke bebaut und in Nutzung ist, liegen derzeit
ca. 15 ha Grundstlcksflache brach und stellen kurzfristig akti-
vierbare Entwicklungsflachen dar. Die Landeshauptstadt Dres-
den verflgt derzeit Uber keine eigenen Flachen im Gebiet. Die
Eigentumsstruktur ist aus der Karte Eigentum ersichtlich. Zum

1 Eigentum
© Landeshauptstadt Dresden
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Umgang mit den Eigentumsgrenzen siehe Kap. 3.3.2.

Das flachenmaRig grofite Grundstlick umfasst den Bereich des
Alten Leipziger Bahnhofs einschlieflich der sich nérdlich an-
schlieRenden Flachen der ehemaligen Gleisanlagen. Es befindet
sich im Eigentum einer privaten Gesellschaft. Die Entwicklungs-
flachen im mittleren Bereich teilen sich auf zwei private Eigen-
timer/-innen auf. Zusammenhangende Flachen im Bereich
Schlachthof/Eventspange sowie am Alexander-Puschkin-Platz
und entlang der Erfurter StraRe sind Eigentum zweier weiterer
Eigentimer/-innen. Die verbleibenden sieben kleineren Grund-
stiicke gehoren ebenfalls privaten Eigentimer/-innen.

2.2 Historische Entwicklung

Die Entwicklung des Wettbewerbsgebiets ist stark mit dem Bau
und dem Betrieb des (Alten) Leipziger Bahnhofs verkniipft. Als der
Leipziger Bahnhof 1839 als ein Endpunkt der ersten deutschen
Ferneisenbahnlinie Leipzig—Dresden eingeweiht wurde, war die
heutige Leipziger Vorstadt noch landlich gepragt. Zunachst als
Kopfbahnhof aus drei Hauptgebduden angelegt, wurde dieser
nach wenigen Jahren zum Durchgangsbahnhof umgebaut, weil
mittlerweile die Gleise Uber die 1852 fertig gestellte Marienbriicke
bis zum damaligen Bohmischen Bahnhof (heutiger Hauptbahnhof)
verldangert wurden. Es entstand ein langgestreckter, pavillonartiger
Komplex mit Ankunfts- und Abgangshallen fiir Verbindungen nach
Leipzig und Prag. Wegen der damals rasanten Entwicklung des
Bahnnetzes kam es bereits 1857 erneut zu einem groRen Umbau.
Dabei entstand der dritte Personenbahnhof, dessen Fragmente
noch heute erhalten sind. Er orientierte sich mit seinem Emp-
fangsgebaude nach Osten zum benachbarten Schlesischen Bahn-
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Plan von Dresden 1927

@ Neustadter Bahnhof

@® Leipziger Bahnhof

© Zollhof

O Neustidter Hafen

© Ssteingutfabrik Villeroy & Boch

@ Orangerie

@ Central-Schlachthof und Viehmarkt

© SLUB Kartensammlung (25212)

hof (an dessen Stelle spater der Bahnhof Neustadt errichtet wur-
de), um den Reisenden Uber einen Vorplatz den Umstieg zu er-
leichtern.

In unmittelbarer Nachbarschaft entstand der Neustadter Hafen,
der als erster Dresdner Hafen Uber den Leipziger Bahnhof einen
Bahnanschluss erhielt und in den 1870er Jahren weiter ausgebaut
wurde. Entsprechende Gleisverlaufe sowie die Ausrichtung des
Zollhofes standen hiermit in Verbindung. Die Infrastruktur aus
Neustadter Hafen und Leipziger Bahnhof schuf giinstige Bedin-
gungen fur Gewerbeansiedlungen. So siedelten sich 1856 die
Steingutfabrik Villeroy & Boch und ab 1871 der bis 1907 dort
betriebene Central-Schlachthof und Viehmarkt nérdlich des Bahn-
hofs an. Auf dem westlichen, dem Giterverkehr vorbehaltenen
Bahnhofsgelande wurden 1874/75 funf Glterschuppen (,Guter-
boden”) errichtet, von denen heute noch drei erhalten sind.

Wie in anderen GroRstddten auch, fand Ende des 19. Jahrhunderts
auch in Dresden durch den Zusammenschluss von Eisenbahnge-
sellschaften ein genereller Umbau der Eisenbahninfrastruktur
statt. Dabei wurde der Schlesische Bahnhof durch den noch heute
betriebenen Bahnhof Neustadt ersetzt. Um niveaugleiche Kno-
tenpunkte mit dem StraRRenverkehr zu vermeiden, wurde der
Bahnhof Neustadt in Hochlage errichtet. Das Gleisnetz wurde Uber
topografisch hoher gelegene Gleistrassen an den Bahnhof Neu-
stadt angebunden, was von da an zu einer stadtebaulichen Abrie-
gelung des Leipziger Bahnhofs nach Nordosten fuhrte. Mit der
Inbetriebnahme des Neustddter Bahnhofs verlor der Leipziger
Bahnhof seine Bedeutung fir den Personenverkehr und wurde
fortan nur noch als Guterbahnhof genutzt.



Zur Zeit des Zweiten Weltkriegs fungierte der Leipziger Bahnhof
vor allem als Umschlagsbahnhof fir Kriegsgiter. AuRerdem war
der Alte Leipziger Bahnhof Ausgangspunkt und Zwischenstation
von Deportationen von Jidinnen und Juden in die Konzentrations-
lager von Riga, Theresienstadt und Ausschwitz-Birkenau.

Die ab dem Herbst 1944 erfolgten Bombardierungen Dresdens
fuhrten auch im Bereich des Leipziger Bahnhofs zu schweren
Schaden. Am 17. April 1945 wurden beim letzten Bombenangriff
auf die Stadt Teile des alten Empfangsgebdudes von 1857 zer-
stort sowie der Schlachthof und die Steingutfabrik Villeroy &
Boch stark beschadigt.

Nach dem Krieg nahm der Leipziger Bahnhof seine Funktionen
als Guterbahnhof Dresden-Neustadt wieder auf, bis der Bahn-
verkehr 2005 eingestellt wurde. Die Steingutfabrik wurde unter
dem Namen VEB Steingutfabrik Dresden und ab 1965 als VEB
Sanitarporzellan bis 1990 weiterbetrieben. 1995 wurden die
Werksanlagen abgerissen. Nachdem der stadtische Schlachthof
1907 aufgegeben und dann 1910 auf die gegenUlberliegende
Elbseite verlegt worden war, wurde das ehemalige Schlachthof-
gelande ebenso wie die nordlich davon gelegenen Flachen bis
zur Erfurter StraRe durch verschiedene Betriebe gewerblich
genutzt. Seit 1998 hat sich der ,Alte Schachthof” Gber die Gren-
zen Dresdens hinaus als Veranstaltungsort fiir Konzerte, Ausstel-
lungen und Events etabliert. Die angrenzenden Grundstlcke sind
bis heute in gewerblicher Nutzung.

Guterbahnhof Dresden Neustadt 1937,
Spedition Pflitze und Co. — Ecke Leipziger Str.
entlang der Reichsbahn, Alter Leipziger Bahnhof
© Amt fur Stadtplanung und Mobilitat - Archiv

Luftaufnahme, Flug tiber Dresden, 1991
© Stadtarchiv Dresden

2.3 Vorhandene Bebauung und Nutzung
2.3.1 Bebauung

Das Wettbewerbsgebiet kann grob in drei Bereiche gegliedert
werden. Im Norden erstrecken sich zwischen der Erfurter
StralRe und dem Alten Schlachthof gewerblich genutzte Grund-
stiicke. Die Bebauung besteht aus neueren Gewerbebauten
wie der Produktionsstatte der ,MEGA Das Fach-Zentrum fir
die Fleischerei und Gastronomie GmbH” im Nordosten, kleine-
ren Verwaltungs- und Hallengeb&duden aus dem 20. Jahrhun-
dert und den erhaltenen Gebauden des Alten Schlachthofes
aus dem 19. Jahrhundert. GréRere Grundsticksflachen im
Nordwesten dieses Bereichs am Alexander-Puschkin-Platz sind
unbebaut.

Der mittlere Bereich stellt sich nach dem Abriss der Steingut-
fabrik als weitestgehend unbebaut dar. Als einziges Relikt der
friheren Bebauung blieb das denkmalgeschiitzte Orangeriege-
baude der Steingutfabrik von Villeroy & Boch erhalten. Es war
Bestandteil des zur Fabrikanlage gehérenden Villengartens von
Villeroy & Boch. Die Fabrikantenvilla selbst wurde im Zweiten
Weltkrieg zerstort. Die ehemalige Orangerie befindet sich in
einem ruindsen und stark sanierungsbedirftigen Zustand. Sie
wurde baulich gesichert; die aufwendigen, denkmalgeschitz-
ten Porzellanfliesen der Wandverkleidungen wurden gesichert
und eingelagert. Weitere Gebaude sind in diesem Bereich nicht
vorhanden. Der markante Altbaumbestand stammt teilweise
noch aus dieser Zeit.
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Im stdlichen Anschluss an den Villengarten befindet sich an
der Leipziger Stralle auf der Flache des sogenannten Zollhofs
eine heute dem Wohnen dienende Bebauung aus dem 19.
Jahrhundert. Daran schlieRt sich das Betriebsgeldnde einer
Tankstelle an. Die weiteren Flachen im Stiden des Wettbe-
werbsgebiets gehoren zum historischen Bahnhofsgelande und
sind mit verschiedenen Gebauden aus der Zeit der Bahnhofs-
nutzung bebaut. Dazu zahlen die erhaltenen Teile des ehemali-
gen Empfangsgebdudes von 1857 sowie Gebaude der friiheren
Bahnhofsverwaltung, die als Klinkerbauten die Bebauung nach
Stden abschlieRen. Erhaltene historische denkmalgeschitzte
GuUterschuppen und eine Uberdachte Laderampe sowie frei-
stehende Laderampen lassen mit ihren z.T. gekrimmten For-
men die Lage der ehemaligen Gleise nachvollziehbar werden
und umschlieBen in ihrer Mitte einen ehemaligen Warenum-
schlagplatz in charakteristischer Ellipsenform.

2.3.2 Nutzung

Im gewerblichen Bereich im Norden stellt die MEGA als GroR-
handel fir den Fleischereibedarf an der Erfurter StralRe den
groRten Einzelbetrieb dar. Dariber hinaus sind in diesem Teil-
gebiet ein Werkstatt- und Abschleppdienst, zwei freie Auto-
handelsbetriebe und andere Anbietende aus der Autobranche,
ein Getrdankehandel, ein Antik- und Gebrauchtwarenhandel
sowie ein Grill als kleiner gastronomischer Betrieb anséassig.

Einen zweiten Nutzungsschwerpunkt bilden stidlich davon

mehrere Unternehmen aus der Veranstaltungsbranche. Der
LAlte Schlachthof” als groRter Betrieb bietet in den histori-
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schen Schlachthofhallen in einem groRen und einem kleinen
Saal 1.900 bzw. 850 Personen Platz fir Konzerte und andere
kulturelle Veranstaltungen jeglicher Art. Er ist als eingefiihrter
Veranstaltungsort Gberregional bekannt und beliebt. In westli-
cher Nachbarschaft wird mit dem ,Kleinvieh Dresden” eine
weitere Veranstaltungsstatte betrieben. In der ehemaligen
Kleinviehhalle des historischen Schlachthofs stehen hier fir
Konzerte, Partys, Tagungen und andere Veranstaltungen ein
Konzertsaal fur bis zu 850 Personen und ein Klubraum fiir 400
Personen zur Verfigung. Ein Bauvorbescheid zur Errichtung
einer Indoor-Halle fir Beach-Volleyball auf dem Grundsttick
wurde positiv beschieden. Die Lage der Halle wurde in die
Plangrundlage (s. Anlage A01) GUbernommen und ist in dieser
Form als gesetzt zu betrachten. Im ,,Club Puschkin” kénnen fir
kleinere Konzerte und Veranstaltungen Floors fir 200 und 300
Personen angemietet werden. Das ,My House” erganzt das
Angebot als Bar und Club- und Partylocation. Aufgrund der
beschrieben Nutzungen wurde fiir diesen stdlichen Abschnitt
des nordlichen Bereichs mit den Gebduden des ehemaligen
Schlachthofs der Begriff ,,Eventspange” gepragt, der im Fol-
genden zur Beschreibung dieses Teilbereichs verwendet wird.
Die Eventspange setzt sich Uber das Wettbewerbsgebiet hin-
aus jenseits der Leipziger Strale nach Westen mit dem Stadt-
strand , Citybeach” bis an die Elbe fort.

Der gesamte mittlere Bereich des Wettbewerbsgebiets ist
ohne feste Nutzung. Das Geldnde der ehemaligen Steingutfab-
rik wird von natirlicher Vegetation Uberzogen und bietet der-
zeit als innerstadtische Brache und informeller Freiraum Mog-
lichkeiten zur Aneignung, die vor allem von Jugendlichen ge-



nutzt werden. Sie finden hier unbeaufsichtigte Raume, um
unbeobachtet gemeinsam Freizeit zu verbringen, sich zu tref-
fen oder zu Sprayen. Das Orangeriegebaude ist aufgelassen
und ohne Nutzung.

Im Slden sind im Bereich des alten Bahnhofsgelandes folgende
Nutzungen ansassig: Die beiden Gebaude des ehemaligen
Zollhofs wurden zu Wohnhausern umgebaut. Hier werden in
einer 2017 modernisierten Appartementanlage 200 kleine
Wohnungen fir eine Gberwiegend junge Zielgruppe angebo-
ten. Stdlich davon wird an der Leipziger StralRe eine Tankstelle
betrieben. Daran schlieRen sich der Sitz einer Autovermietung
und ein Gebrauchtwagenhandel an.

Im ostlichen der alten GUterschuppen befinden sich die Ver-
kaufs- und Lagerraume der Dresdner Filiale einer regionalen
Handelskette fir Mal- und Handwerksbedarf. Der mittlere
Schuppen wird zu Lagerzwecken genutzt. Der GUterschuppen
im Westen befindet sich in ruinésem Zustand und ist unge-
nutzt. In den Klinkerbauten der ehemaligen Bahnhofsverwal-
tung sind mit einer Spedition und einem Anbieter fir techni-
sche Laborgerate weitere Gewerbebetriebe ansassig. Die Platz-
flache davor wird von einer Autovermietung und einem Grill-
und Imbissbetrieb genutzt.

Im erhaltenen Teil des ehemaligen Empfangsgebdudes im
Ostlichen Teil des Bahnhofsgeldandes befindet sich in der soge-
nannten ,Grinen Villa“ seit 2016 das ,Zentrum fir zeitgendssi-
sche Kunst und Kultur” des 1991 gegriindeten Kulturvereins
,Blaue Fabrik e.V.”, das Konzerte, Ausstellungen und kulturelle

Gewerbliche Nutzungen
@ Abschleppdienst D&S / Autoklinik
@® Antik- und Gebracuthwarenhandel
© Mega Fachfleischerei- und Metzgerei
O Getrinkeland
© Autoklimazentrum Dresden
@ KFZ Sachverstiandigenbiiro
@ Fadi Autohandel
© KFZ Werkstatt und Handel
© Winkler & Grabner Farbenfachgeschaft
@ Esso Tankstele
@ Carl & Carla Autovermietung
@ Gebrauchtwagenhandel
@® Basta Stedition
@ aSpect Systems
® Heinzelmannchen Service
@ Hertz Autovermietung

Veranstaltungsgewerbe/Kultur
@ Club Puschkin
® My House
© Alter Schlachthof
O Kleinvieh Dresden

r © Hanse3eV.
0 Besht Yeshiva

P @ Blaue Fabrik e.V.

© Landeshauptstadt Dresden

Veranstaltungen organisiert und Probenrdume und andere
Veranstaltungsraume vermietet. Etwas nordlich davon liegt
hinter den Bahnbogen der Gleistrasse an der Hansastrae das
Atelier- und Galeriehaus des 2014 gegriindeten ,Hanse 3 e.V.”,
in dem sich 35 Kunstschaffende zusammengeschlossen haben,
um gemeinsam Ausstellungs-, Atelier-, Proben- und Auffih-
rungsraume mit zugehorigen Freiflachen zu nutzen und anzu-
bieten.

Zwischen der Blauen Fabrik und der Hanse 3 hat sich vor dem
ehemaligen Empfangsgebaude ein Wagenplatz angesiedelt, auf
dem Menschen in alternativer Wohnform in eigenen Wohn-
wagen leben. Zurzeit wird fir den Platz ein geeigneter Standort
an anderer Stelle in Dresden gesucht.

Im ehemaligen Ankunftsgebaude des Bahnhofs westlich der
Hanse 3 haben sich die 2021 neu gegrindete Judische Kultus-
gemeinde Dresden und die Thora-Schule Besht Yeshiva Dres-
den niedergelassen, um ein lebendiges, nach auBen offenes
judisches Leben in Dresden zu etablieren.
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2.4 Stadtraumliche Umgebung

Das Wettbewerbsgebiet ist im Norden und Osten von den Stadt-
teilen Pieschen, der Leipziger Vorstadt und der Neustadt umge-
ben, die als frithe Sanierungsgebiete der 1990er Jahre mit ihrem
griinderzeitlichem Charme zu beliebten und belebten Wohnge-
bieten innerhalb Dresdens avanciert sind.

Das direkte Umfeld des Wettbewerbsgebietes weist sehr unter-
schiedliche Pragungen auf. Im Stden bilden die in Hochlage
verlaufenden Gleise des Neustadter Bahnhofs und der Bahnhof
selber den Abschluss des Gebiets Alter Leipziger Bahnhof. Uber
zwei Unterquerungen in Verlangerung der HansastralRe und der
Leipziger StraRe nach Stiden erfolgt die Anbindung an die innere
Neustadt.

Im Stdwesten wird der Raum zwischen der Leipziger Strae und
der Elbe durch gewerblich genutzte Bebauungen aus dem Ende
des 19./Anfang des 20. Jahrhunderts bestimmt, wie dem repra-
sentativen Fabrikbau der Firma Menarini - Van Heyden GmbH
(Pharmazieproduktion) in der Leipziger Strale 7. Daran schlief3t
sich die neue Wohnbebauung der ,Hafencity” mit ihren vier- bis
fiinfgeschossigen Bauten fir insgesamt 321 Wohnungen und
einem Hotelneubau an, die kurz vor der Fertigstellung stehen.
Daneben liegt der Neustadter Hafen mit Bootsstegen fiir den
Freizeitbetrieb, einer Schiffsherberge und dem entlang des
Flusses verlaufenden Elberadweg. Weiter nordlich schlieRen sich
in einer Bestandsbebauung wieder gemischte gewerbliche Struk-
turen sowie der Stadtstrand ,,Citybeach” fir Erholung und Frei-
zeitsport mit zugehoriger Gastronomie an. Im Riickraum der an
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der Leipziger StralRe gelegenen, 1888 erbauten und denkmalge-
schiitzten Villa Grumbt entsteht auf ehemaligen Gewerbefla-
chen derzeit das Wohnprojekt ,Marina Garden” mit 210 Woh-
nungen in einer flinfgeschossigen Bebauung. Hier grenzt nord-
lich eine Kleingartenanlage an.

Im Norden schlieRen sich an das Wettbewerbsgebiet griinder-
zeitliche Wohngebiete der Leipziger Vorstadt mit blockweiser
Mietshausbebauung an. Hervorzuheben ist das stadtbildpragen-
de Haus Leipziger StraRe 22 mit einer zum Alexander-Puschkin-
Platz orientierten, reich verzierten Wand. Im Bereich Erfurter
StralRe GehestralRe ist auf dem Areal ehemaliger Giterbahnanla-
gen ein Schulkomplex mit Gymnasium, Oberschule und Sporthal-
len neu entstanden. In der GehestralRe 8 ist in einem ehemaligen
Guterschuppen der Kulturverein Geh 8 mit Arbeitsraumen sowie
einem Veranstaltungs- und Ausstellungsraum ansassig.

Nach Osten wird das Wettbewerbsgebiet durch den Bahndamm
der hochgelegten Gleistrasse zu den sich anschliefenden Wohn-
gebieten der 6stlichen Leipziger Vorstadt/Inneren Neustadt
abgeschirmt. Die einzige Verbindung erfolgt Gber die Erfurter
StraRe an den GroRenhainer Platz. Eine nachste Verbindung
nach Osten ist dann erst wieder in Hohe des Bahnhofs Neustadt
moglich. Die Hochgleise werden auch weiterhin in Betrieb blei-
ben. Eine Stilllegung ist auf absehbare Zeit nicht vorgesehen.



2.5 Denkmalschutz

Im Wettbewerbsgebiet befinden sich zahlreiche, z.T. hochran-
gige Kulturdenkmale. Die denkmalgeschitzten Gebaude und
Flachen sind in der Karte Kulturdenkmale gekennzeichnet. Sie
sind nach ihrer fritheren Nutzung und raumlichen Verteilung
den drei Bereichen Central-Schlachthof, Steingutfabrik Villeroy
& Boch sowie Alter Leipziger Bahnhof zuzuordnen.

2.5.1 Denkmale im Bereich ehemaliger Schlachthof

Nahezu alle Gebdude im Bereich des ehemaligen Central-
Schlachthofes und Viehmarkt sind Kulturdenkmale der Versor-
gungsgeschichte. Der alte Schlachthof ist 1871 als erster zent-
raler Schlachthof Dresdens errichtet und als solcher bis zu
seiner SchlieBung 1907 betrieben worden. Die Gesamtanlage
bestand aus Verkaufshallen, Stéllen, Schlachthdusern, einer
Pferdeborse und einem Direktionsgebdude sowie einem zent-
ralen Viehmarkt. Aus denkmalpflegerischer Sicht stellt das
Areal einen historisch bedeutsamen Versorgungskomplex der
damaligen Zeit mit markanten Bauten im Stil des Historismus
dar und ist damit ein wichtiges Zeugnis der Industriearchitektur
und der Ortsgeschichte im ausgehenden 19. Jahrhundert.

Als Einzeldenkmale stehen unter Denkmalschutz: das Direkti-
onsgebadude Gothaer StralRe 9, das Kleinvieh-Schlachthaus Go-
thaer Strale 12, das Rinder- und Schweineschlachthaus Gothaer
StralRe 16, die Verkaufshalle fur Rinder (seit 1998 Konzerthalle),
die Verkaufshalle fir Schweine und die Pferdeborse.

Kulturdenkmale gemaR
Sachsischem Denkmalschutzgesetz

B Einzeldenkmal
Sachgesamtheit
Alter Leipziger Bahnhof

@ Bereich ehem. Schlachthof

@ Bereich ehem. Steingutfabrik
Villeroy & Boch

© Bereich Alter Leipziger Bahnhof

© Landeshauptstadt Dresden

2.5.2

Ehemalige Steingutfabrik Villeroy & Boch

Auf dem Gelande der ehemaligen Steingutfabrik Villeroy &
Boch blieb nur das Orangeriegebdude im Villengarten der nicht
mehr existenten Fabrikantenvilla erhalten. Das Orangeriege-
baude ist denkmalgeschitzt und stellt in Sachsen als freiste-
hender Orangeriebau in einem Villengarten aus dem 19. Jahr-
hundert eine baugeschichtliche Besonderheit dar. Urspringlich
war sie mit aufwendig bemalten Porzellanfliesen versehen.
Diese stehen unter Denkmalschutz und wurden geborgen und
eingelagert.

2.53 Sachgesamtheit Alter Leipziger Bahnhof

Der Alte Leipziger Bahnhof steht wegen seiner bau- und orts-
geschichtlichen Bedeutung und seines verkehrsgeschichtlichen
Werts als Endbahnhof der dltesten deutschen Ferneisenver-
bindung Leipzig—Dresden als Sachgesamtheit unter Denkmal-
schutz. Das schlief3t alle noch erhaltenen Gebdude, Geb3ude-
teile, Einfriedungen, befestigten Wege, gepflasterten Flachen
und Reste bahntechnischer Anlagen mit ein. Trotz des erfolg-
ten Riickbaus lassen sich die friheren Verldufe der Gleisanla-
gen im Grundriss der Bahnhofsanlage und anhand von Schot-
ter, Schwellen und Resten verbliebener Gleise noch gut nach-
vollziehen. Auch dies ist denkmalkonstituierend in Bezug auf
die Wirkung als Gesamtanlage.
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Der erhaltene und denkmalgeschitzte Bestand umfasst vor
allem folgende Baulichkeiten:

B Die erhaltenen Teile des Empfangsgebaudes, beginnend
stdlich mit der sogenannten ,Griinen Villa“, der einstigen
Prager Halle (heute Blaue Fabrik e.V.), Teilen der ehema-
ligen Abgangshalle mit Uhrturm nach Leipzig, dahinter ru-
inoser, halbkreisformiger Verbindungsbau (ehemalige
Drehscheibe) und abschlieBend erhaltener Trakt der eins-
tigen Ankunftshalle von Leipzig des 1857-1859 entstan-
denen (dritten) Personenbahnhofs.

B Die Guterschuppen aus den Jahren 1874/1875 mit ver-
putztem Sandsteinquadermauerwerk, Rundbogen und
schmalen Verladerampen, die durch weit auskragende
Dacher auf holzernen Zierkonsolen geschiitzt werden
sowie die Uberdachte Laderampe in Verlangerung der
Guterschuppen.

B Markante Klinkerbauten in der Mitte des Areals aus dem
Ende des 19. Jahrhunderts als Dienstgebadude, sowie ein
schlichtes Dienstgeb&dude von 1925 auf der Ostseite des
Bahnhofs (heute Hanse 3 e.V.).

B Die befestigten Wege, gepflasterten Flachen, Schotter,
Schwellen und Reste verbliebener Gleise.

Vertiefende Informationen zum Denkmalschutz der Sachge-
samtheit Alter Leipziger Bahnhof sind der Denkmalbeschrei-
bung des Landesamtes fuir Denkmalpflege Sachen (Anlage AQ05)
zu entnehmen.

2.6 Topografie und Baugrund
2.6.1 Topografie

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich im Mittel auf einer Hohe
von etwa 112,0 m Gber Normalhéhennull (NHN). Dabei steigt
das Gelande leicht von Nordwest (Alexander-Puschkin-Platz:
111,0 Meter U. NHN) nach Stdost an (GUterschuppen: 113,0
Meter . NHN) an.

Das Wettbewerbsgebiet kann fir diesen Wettbewerb Gber das
gesamte Bearbeitungsgebiet hinweg als weitgehend eben ange-
sehen werden. Vorhandene Gelandeerhebungen im Bereich der
ehemaligen Steingutfabrik sind als temporéare Aufschittungen zu
vernachlassigen.
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2.6.2 Baugrund und Versickerungsfahigkeit
Fir das Wettbewerbsgebiet liegt kein Baugrundgutachten vor.

Der Boden ist aufgrund seiner vormaligen intensiven Nutzung
anthropogen Uberformt. Darunter pragen die sandig-kiesigen
Bereiche der Elbaue aus der Weichselkaltzeit den Bodenaufbau.
Fir die Bearbeitung der Wettbewerbsaufgabe ist grundsatzlich
von einem tragfahigen Baugrund auszugehen.

Gemal der Messwerte aus dem Mai/Juni 2021 befindet sich der
obere zusammenhéangende Grundwasserleiter im Bereich des
Wettbewerbsgebietes auf einer Hohe von etwa 105,0 m . NHN.
Demnach betragt der Grundwasserflurabstand etwa 7 bis 8 m
unter Gelandeoberkante.

Die naturlichen Versickerungseigenschaften des Bodens sind
als glinstig einzuschatzen. Zur Regenwasserbewirtschaftung
sind eine Flachenversickerung, Muldenversickerung oder Rin-
nenversickerung (Elemente) moglich.

2.6.3 Altlasten

Innerhalb des Wettbewerbsgebietes sind zwei Altlastenver-
dachtsstandorte (am noérdlichen Ende der Gberdachten Lade-
rampe und zentral auf der Flache der ehemaligen Steingutfabrik)
bekannt. Weitere Altlastenverdachtsflachen konnen aufgrund
der nutzungsbedingten Vorbelastung des Wettbewerbsgebiets
nicht ausgeschlossen werden. Sie werden jedoch erst im Laufe
der weiteren Planungen relevant und spielen fur die Bearbeitung
dieses Wettbewerbs keine Rolle.



2.7 Verkehrliche ErschlielSung

2.7.1 AuRere und innere ErschlieRung

Die duRere VerkehrserschlieBung erfolgt fir das Wettbewerbsge-
biet im Stidwesten und Stden (Bereich Alter Leipziger Bahnhof)
Uber die HansastralRe und die EisenbahnstraRe mit mehreren
Zufahrten auf das Bahnhofsgeldnde. An der HansastraRe wird der
Bahndamm dabei zur ErschlieBung des alten Empfangsgebaudes
mit gemauerten Bahnbogen unterquert. Im Westen gibt es ent-
lang der Leipziger StraRe direkte Grundstlckszufahrten auf die
angrenzenden Grundstlcke, ebenso in der Erfurter StraRRe im
Norden.

Von der Leipziger StraRe ist ein Einbiegen in das Wettbewerbsge-
biet derzeit ausschlieflich fir Rechtsabbiegende moglich, die in
stadtauswertiger Richtung unterwegs sind.

Die innere ErschlieBung Gbernehmen im Bereich des Alten Leipzi-
ger Bahnhofs die historischen Wege- und Platzflachen. Im Bereich
der Eventspange erfolgt die innere ErschlieRung von der Leipziger
StraRe Uber die zum 6ffentlichen Stralennetz gehorige Gothaer
StraRe bis zum friiheren Eingang des Alten Schlachthofs. Von
Norden erschliel$t eine nicht 6ffentliche ZufahrtsstraRe in stidostli-
cher Richtung das Grundsttick der MEGA und den Alten Schlacht-
hof. Kleine, ebenfalls nicht 6ffentliche ErschlieBungsstralen/-wege
verlaufen parallel zur Gothaer Strale in Ost-West-Richtung.

2.7.2  FuB- und Radverkehr

Die ErschlieRung fir den offentlichen FuR- und Radverkehr er-
folgt am Rande des Wettbewerbsgebietes. Aufgrund der bisheri-
gen Nutzung des Geldandes und der Lage des Bahndamms mit
nur vereinzelten Offnungen entlang der 6stlichen Grenze des
Wettbewerbsgebietes ist das Gebiet heute nicht oder nur einge-
schrankt fir den FuR- und Radverkehr zu queren.

In der Leipziger Stralle und der Erfurter StraRe verlaufen wichti-
ge Alltagsradverbindungen. Auch entlang der EisenbahnstraRe
besteht eine Alltagsverbindung. DarUber hinaus verlauft der
rechtsseitige Elberadweg etwa parallel zur Leipziger Strale ent-
lang des Flusses.

Basierend auf der Radschnellwegekonzeption 2018 des Frei-
staates Sachsen untersuchte die Landeshauptstadt Dresden in
einer Machbarkeitsstudie eine Verbindung zwischen der Dres-
dner Innenstadt und Radebeul im Korridor Eisenbahnstralle—
Geldnde des Alten Leipziger Bahnhofs—Gehestralle und nach
Norden weiter Richtung Radebeul.

2.7.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Wettbewerbsgebiet ist bereits heute sehr gut an die Angebo-
te des innerstadtischen OPNV angebunden. Im Bereich der Leipzi-
ger StraRRe befinden sich die StraRenbahnhaltestellen Alexander-
Puschkin-Platz und Alter Schlachthof. Diese werden von den Stra-
Renbahnlinien 4 (Laubegast—Radebeul-West/Weinbohla) und 9
(Prohlis—Kaditz) wochentags tagstiber im 10-Minuten-Takt be-
dient. In kurzer Distanz zum Wettbewerbsgebiet befinden sich in
der GroRenhainer Strale und der HansestralRe weitere Strallen-
bahn- und Bushaltestellen, tber die die StraRenbahnlinien 3 (Co-
schiitz—Wilder Mann) sowie die Buslinien 477, 478 und 81 erreicht
werden kénnen. An der sidlich des Areals gelegenen Doppelhal-
testelle AntonstraRe/Leipziger Stralke werden auBerdem die Stra-
Renbahnlinien 6, 8, 10, 11 und 20 erreicht.

Der unmittelbar stidostlich an das Wettbewerbsgebiet grenzende
Bahnhof Neustadt bindet das Areal an das Nah- und Fernver-
kehrsnetz der Deutschen Bahn und anderer Bahnbetreiber an.

2.7.4 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der gewerbliche Bereich im Norden und der Alte Leipziger
Bahnhof im Stden sind fir den MIV und den Anlieferverkehr
Uber die dueren und inneren ErschlieBungsstrallen derzeit
ausreichend erschlossen.

Stellplatze stehen auf den Grundsticken fir die gewerblichen
Nutzer in ausreichender Zahl fur zur Verfiigung. Fir die dartber
hinausgehenden Bedarfsfalle bei Veranstaltungen in der Event-
spange reichen die vorhandenen Stellplatzangebote in unmittel-
barer Nahe der Veranstaltungsorte bei weitem nicht aus.

2.8 Freiraum und Grin

2.8.1 Freirdume und Griinflachen

Da groRe Teile des Wettbewerbsgebiets aus ungenutzten Brach-
flachen bestehen, weist das Gesamtgebiet derzeit einen sehr
hohen Freiflachenanteil auf. Auf den betreffenden Flachen im
Nordwesten am Alexander-Puschkin-Platz, im mittleren Bereich
der ehemaligen Steingutfabrik sowie im nordlichen Teil des
Bahnhofsgeldndes (ehemalige Gleisanlagen) hat sich im Laufe
der Jahre ohne Nutzung eine z.T. umfangreiche Ruderalvegetati-
on aus bodendeckenden Grasern und Begriinungen sowie Ge-
hoélzen und Baumen (vorwiegend Robinien) entwickelt.

Auf den privaten Grundstiicken mit gewerblicher Nutzung im

Norden, entlang der Eventspange mit dem Schlachthofgelande
sowie im Bereich des Alten Bahnhofs sind die Freiflachen zu
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einem grolRen Teil durch die jeweiligen Nutzungen stark in An-
spruch genommen und entsprechend befestigt. Der Versiege-
lungsgrad ist hier sehr hoch und der Griinanteil sehr gering.

Offentliche Freiflichen oder Griinanlagen sind im Wettbewerbs-
gebiet nicht vorhanden, jedoch werden Flachen von Jugendli-
chen des Stadtgebiets informell fir Freizeitgestaltung, Sport und
als Treffpunkt genutzt.

2.8.2 Baum- und Geholzbestand

Im Wettbewerbsgebiet befindet sich ein umfangreicher, vitaler
und zum Teil sehr markanter Baumbestand. Als altester und
wertvollster Bestand sind dabei die groRkronigen Baume des
ehemaligen Villengartens im ,Orangeriepark” besonders her-
vorzuheben. Aber auch auf den Brachflachen haben viele Ein-
zelbdaume Uber die Jahre hinweg eine GroRe erreicht, die sie
unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Landeshaupt-
stadt Dresden fallen I&sst.

Im mittleren Bereich der ehemaligen Steingutfabrik hat der
Baumaufwuchs dabei den Waldcharakter mit dem entspre-
chenden Schutzstatus Wald nach Sachsischem Waldgesetz
erreicht. Von drei als Wald eingestuften Bereichen wurde der
an der Leipziger StraBe/Gothaer StraRe gelegene zwischenzeit-
lich vollstandig gerodet und stellt sich als offenes Brachland
dar. Fir eine, auch teilweise, Beseitigung des Waldes zur Um-
setzung einer Entwicklungsplanung bedarf es hier der Um-
wandlung der Waldflache in einem entsprechenden behordli-
chen Genehmigungsverfahren (zum Umgang mit dem Baum-
bestand einschlieBlich der Waldflachen s. Kap. 3.6.7).

Eine intensive Begrinung mit Strauchern und Geholzen hat
sich auch entlang des Bahndamms im Osten und entlang der
friiheren Gleisanlagen im Bahnhofsbereich eingestellt.

Auf der Grundlage einer Luftbildauswertung vom April 2022
erfolgte durch die Stadtverwaltung die Erstellung einer Uber-
sichtskarte zum Baumbestand (s. Anlage A06). Eine genauere
Baumkartierung liegt fir das Wettbewerbsgebiet nicht vor.

2.9 Natur und Umwelt

2.9.1 Biotope

Eine Biotopkartierung liegt fir das Wettbewerbsgebiet Alter
Leipziger Bahnhof nicht vor. Im Flachennutzungsplan sowie im
Landschaftsplan der Landeshauptstadt Dresden sind keine
Schutzbereiche nach Fachrecht (Entwicklungs- und MalRnah-
menkonzept Landschaftsplan Dresden) ausgewiesen.
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Allerdings befinden sich im Wettbewerbsgebiet brachliegende
sowie mindergenutzte Flachen, auf denen brachentypische,
okologisch hoherwertige Lebensraume (Altbaumbestand,
Strauchwerk, Abbruchhalden, Mauerwerk, Gleisbetten etc.) zu
finden sind.

Sowohl der Flachennutzungsplan als auch der Landschaftsplan
sehen entlang des Bahndamms die Entwicklung eines Bio-
topverbunds vor.

2.9.2 Artenschutz

Im Wettbewerbsgebiet wurden in einer artenschutzfachlichen
Untersuchung schiitzenswerte Vogelarten sowie Eidechsenpo-
pulationen festgestellt (s. Anlage A07). Von diesen haben nur
die Vorkommen der Zauneidechse unmittelbare Auswirkungen
auf die Aufgabenstellung des Wettbewerbs (s. 3.8.4). Im Rah-
men der gutachterlichen Erhebungen wurde das Wettbe-
werbsgebiet in sechs Untersuchungsgebiete aufgeteilt. Fir drei
der sechs Gebiete konnten Zauneidechsenpopulationen fest-
gestellt werden.

Das hochste Habitatpotenzial (brachliegende Gleisbetten,
sonnige Platze, teilweise sandige Boden) sowie die hochste
Populationsdichte wurden fir den Stidosten des Wettbe-
werbsgebiets (Ostliches Areal des ehemaligen Bahnhofsgelan-
des) festgestellt. Die ndchsthohe Anzahl wurde fir das fla-
chenmaRig groRte Gebiet in der Mitte des Wettbewerbsge-
biets (ehemalige Steingutfabrik) ermittelt. Das Gelande weist
einen grolRen Bestand an Pioniergehdlzen (liberwiegend Robi-
nien) auf, die vor den Begehungen zum Teil gerodet wurden
und im Zuge der Erfassung bereits erneut verbuschten. Somit
stellten sie nur zwischenzeitig geeignete Lebensrdume dar,
sodass sich die Zauneidechsenpopulationen auf die 6stlichen,
offenen Bereiche im Umfeld des Bahndamms konzentrieren
werden.

Weiterhin wurden im nérdlichen Bereich (ehemaliges Schlacht-
hofareal) Populationen erfasst, allerdings auch hier lediglich in
den Randbereichen des 6stlich liegenden Bahndamms. Die
Ubrigen Gebiete sind nicht als Lebensraume fir die Zau-
neidechse geeignet.

Weiterhin wurden bezlglich der Vogelvorkommen 28 Vogelar-
ten im Wettbewerbsgebiet festgestellt, von denen drei Arten
ausschliellich Nahrungsgaste waren. Finf der festgestellten
Vogelarten haben eine hervorgehobene artenschutzrechtliche
Bedeutung; zwei davon kommen als Brutvogel mit jeweils
eigenem Revier im Gebiet vor.



2.10 Stadtklima und Emissionen

2.10.1 Uberwarmung und Durchliiftung

Weite Teile des Wettbewerbsareals und die umgebende
Leipziger Vorstadt sind aufgrund der vormaligen und heutigen
Nutzungen durch einen hohen Grad der Versiegelung und
Uberbauung gepragt. Zugleich weist das Gebiet insgesamt
einen geringen Durchgriinungsgrad und eine eher schlechte
Durchliftung auf. Daher ist insgesamt eine mittlere bis hohe
Uberwarmung im Stadtraum festzustellen. Eine Ausnahme
bildet hier der heute brachliegende Bereich im Zentrum des
Wettbewerbsgebiets.

Die vorherrschende Windrichtung im Wettbewerbsgebiet ist
Nord-West.

Die Planungshinweiskarte Stadtklima beschreibt das Wettbe-
werbsgebiet insgesamt als Siedlungsraum mit hoher bis sehr
hoher Uberwarmung (s. Anlage A08) oder hohem Potential fiir
schlechte bioklimatische Bedingungen und bezeichnet ihn
daher als Sanierungszone.

Im Zuge der Planung sind MaRRnahmen zu ergreifen, um die
derzeitige Situation zu verbessern. Fir die vorgesehene stad-
tebauliche Entwicklung sind daher MaRnahmen der hitzeange-
passten und wassersensiblen Stadtentwicklung notwendig. Der
Versiegelungsgrad ist auf ein notiges MaR zu beschranken, um
der thermischen Gesamtbelastung entgegenzuwirken.

StraBenverkehrslarm
(Nacht-Larmindex), Stand: 2017

Uber 45 dB(A) bis 50 dB(A)
Gber 50 dB(A) bis 55 dB(A)
Uber 55 dB(A) bis 60 dB(A)
Uber 60 dB(A) bis 65 dB(A)
iiber 65 dB(A) bis 70 dB(A)
Uber 70 dB(A)

Gewerbe- und Veranstaltungslarm
Emissionsquellen

© Umweltamt Dresden

2.10.2 Hochwasserrisiken

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich in etwa 250-300 m
Distanz zur Elbe. Kleinrdumig befinden sich Teile des Wettbe-
werbsgebiets im Bereich entlang der Leipziger StralRe im fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iberschwemmungs-
gefahrdeten Gebiet der Elbe. Betroffen sind die Bereiche um
den ehemaligen Zollhof sowie das Gebiet zwischen Gothaer
und Erfurter StraRRe. Aus den anzuwendenden wasserrechtli-
chen Bestimmungen ergeben sich daraus zwar Vorgaben flr
die kiinftige Bebauung. Fir die Bearbeitung der Wettbewerbs-
aufgabe sollen jedoch noch keine Anforderungen.

2.10.3 Larmemissionen

Verschiedene Bereiche des Wettbewerbsgebiets sind z.T. er-
heblichen Larmemissionen ausgesetzt. Das betrifft zum einen
den Verkehrslarm der umgebenden StrafRen und den Schienen-
larm der 6stlich gelegenen Bahnanlagen und zum anderen den
Gewerbe- und Veranstaltungslarm der Gewerbezone im Nor-
den und der Eventspange.

Den Verkehrslarm betreffend ist das Wettbewerbsgebiet durch
die Lage an stark frequentierten Innenstadtstraen mit hohen
Verkehrsaufkommen (Leipziger Strae 11.400 KFZ/24h, Hansa-
strae 19.100 KFZ/24h) sowie den Schienenverkehr der Stra-
Renbahnen, den Gleisanlagen am Bahnhof Neustadt sowie der
Bahntrasse im Osten z.T. stark ldrmexponiert.
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Wahrend des Tages (6—22 Uhr) werden entlang der Leipziger
StralRe, der Erfurter Stralle und insbesondere im Bereich der
Bundesstrale 170/Hansastrale Pegel zwischen 65 und 70
dB(A) erreicht. Die in der Leipziger Strale verlaufende Stra-
Renbahn und der Eisenbahnverkehr weisen jeweils Pegel von
70-75 dB(A) auf. In der Nacht (22-6 Uhr) sind an den Réndern
des Gebietes Werte bis 65 dB(A) zu erwarten. Aufgrund der
fehlenden Bebauung an den Gebietsrandern dringt der Schall
heute in weiten Teilen ungehindert in das Areal ein.

DarUber hinaus ergeben sich aus der gewerblichen Pragung des
Standortes und seines Umfeldes Belastungen durch Gewerbe-,
Liefer- und Veranstaltungslarm. Zu nennen sind neben den
gewerblichen Betrieben im Wettbewerbsgebiet auch der an-
grenzende Produktionsstandort des Unternehmens Menarini -
Von Heyden in der Leipziger StraRRe 7—13. Erhebliche Larmemis-
sionen gehen dariber hinaus vor allem auch im Nachzeitraum
von den Veranstaltungsstatten der Eventspange aus.

2.10.4 Luftbelastungen

Durch das hohe Verkehrsaufkommen im Umfeld des Wettbe-
werbsgebietes ist insgesamt mit héheren Luftemissionen zu
rechnen. Im stadtischen Vergleich weist das Areal mit

25,82 ug/m?3 eine hdhere flaichenhafte Belastung mit Stick-
stoffdioxid (NO,) auf. Dieser tberschreitet jedoch nicht den
Grenzwert von 40 pg/m3 fir das Jahresmittel.

2.11 Technische Infrastruktur

Das Wettbewerbsgebiet ist in den genutzten Bereichen mit
den notwendigen Versorgungsleitungen erschlossen. Fir das
gesamte Wettbewerbsgebiet gilt, dass in den StralRenverlaufen
der angrenzenden StraRen alle erforderlichen Medientrager
(Elektrizitat, Gas, Fernwarme, Kommunikation, Trinkwasser,
Abwasser) anliegen.

Es ist davon auszugehen, dass die Leitungsbestande insbeson-
dere innerhalb des Wettbewerbsgebietes im Zuge der stadte-
baulichen Entwicklung anzupassen sind. Fir die Bearbeitung
der Aufgabenstellung ergeben sich hieraus keine Anforderun-
gen.
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2.12 Planungs- und Baurecht

2.12.1 Strategische Planung

Im Planungsleitbild Innenstadt von 2008 wird das Gebiet des
Alten Leipziger Bahnhofs im Gegensatz zum Neustadter Hafen,
an dem neue Adressen fiir Wohnen und Arbeiten entwickelt
werden sollen, noch nicht als Entwicklungsschwerpunkt gese-
hen. Fir das als ,Untersuchungsgebiet” gekennzeichnete
Wettbewerbsgebiet werden allenfalls Griinverbindungen in
Richtung Elbe dargestellt.

Im INSEK ,Zukunft Dresden 2025+“ in erster Fortschreibung
2017 wird das Wettbewerbsgebiet als Teil des Schwerpunkt-
raums , Leipziger Vorstadt/Neustadt” aufgefihrt. Als Urbanisie-
rungszone soll es mit folgenden Zielen entwickelt werden:
Nutzungen der Kultur- und Kreativwirtschaft, Wohnen und
Grln einschlieRlich Sport und Bewegung. In der zweiten Fort-
schreibung 2023, Zukunft Dresden 2035+“ werden diese Ent-
wicklungsabsichten bekraftigt.

2.12.2 Flachennutzungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dres-
den in der Fassung vom 31. Januar 2020 ist das Areal des Alten
Leipziger Bahnhofs Gberwiegend als gemischte Bauflache dar-
gestellt. Die Flachen der Eventspange sind als gewerbliche
Bauflache mit geringem Storgrad, die Gewerbebereiche nord-
lich davon als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Vernetzung von Griinachsen in Nord-Sud-Richtung (entlang
Bahndamm und in Verbindung mit dem Griinzug der Ge-
hestrafRe) und in Ost-West-Richtung (vom Bahndamm zum
Elbufer) bilden eine weitere Planaussage. Die Flache rund um
die Orangerie ist als Grunflache dargestellt. Unmittelbar in und
um das Bahnhofsareal sind Kultur- und Bildungseinrichtungen
sowie eine Altlast gekennzeichnet.



2.12.3

Masterplan Nr. 786/786.1 , Leipziger
Vorstadt/Neustadter Hafen”

Um das Areal am Alten Leipziger Bahnhof einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren, hat die Landeshaupt-
stadt Dresden 2009 den Masterplan 786 , Leipziger Vor-
stadt/Neustadter Hafen” fur ein 52 ha groRes Gebiet zwischen
Elbe und Bahndamm erarbeiten lassen. Das Bearbeitungsge-
biet umfasste neben dem Wettbewerbsgebiet auch die Berei-
che westlich der Leipziger Strafe bis zur Elbe und einen noérdli-
chen Bereich an der GehestraRe, in dem spater der heutige
Schulstandort entwickelt wurde. Der Masterplan wurde 2010
vom Stadtrat beschlossen. Unter dem Motto ,Park schafft
Stadt” bestand die Zielstellung darin, im Betrachtungsraum
unter Berlcksichtigung der vorhandenen Nutzungen und der
,Kulturspange” (hier: Eventspange) einen gemischt genutzten
Stadtteil fir Wohnen und Gewerbe mit einem hohen Durch-
grinungsgrad zu entwickeln.

Masterplan 786.1 (2017)

Nutzungsarten
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Im Jahr 2017 erfuhr der Masterplan unter Beibehaltung des
Bearbeitungsgebiets als Masterplan 786.1 eine Prazisierung,
die 2018 vom Stadtrat gebilligt wurde. Die zentralen Ziele fir
das Wettbewerbsgebiet bestanden darin, ausgewiesene Bau-
flachen von miteinander kleinteilig vernetzten Griinzigen und
unbebauten Bereichen umflieRen zu lassen, die zur Naherho-
lung, als Pufferflachen fir Emissionen von Larm und Staub
sowie als Wegeverbindungen dienen sollten. Ferner wurden
die Entwicklung einer neuen Adresse am Wasser (spatere
,Hafencity” und ,Marina Garden®), die Wahrung des histori-
schen Erbes am Leipziger Bahnhof, die Entwicklung kleinteiliger
Nutzungsstrukturen als ,Stadt der kurzen Wege*, die Schaf-
fung preisginstigen familienfreundlichen Wohnraums fiir eine
sozial durchmischte Bevolkerung, die Integration der Kultur-
spange und die Entwicklung eines CO,-armen Stadtteils als
Ziele benannt.
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2.12.4 Bebauungsplane im Wettbewerbsgebiet

Im Jahr 2011 ist fir das Gesamtgebiet des Masterplans Nr. 786
der Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan Nr. 357
,Leipziger Vorstadt” gefasst worden. Der Plan wurde danach
nicht weitergeflhrt, jedoch in Teilbereichen durch Teilbebau-
ungsplane untersetzt, die ebenfalls nicht zum Abschluss ge-
fuhrt wurden.

2.12.5 Bebauungsplane im Umfeld

2.12.5.1 Bebauungsplan Nr. 3001

Auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 3001 ,,Gehestralle”
wurden der 2019 eréffnete Schulcampus Dresden-Pieschen mit
Gymnasium und Oberschule errichtet und im Jahr 2020 der Grin-
zug entlang der Gehestralle realisiert, der sich in verschiedene
Aktivitats- und Erholungsbereiche fir unterschiedliche Alters- und
Bevolkerungsgruppen gliedert und zugleich die tberregionale
Radverbindung Dresdner Innenstadt—Radebeul integriert.
2.12.5.2 Bebauungsplan 357 B, Leipziger Strafse/Neustddter
Hafen

Der Bebauungsplan Nr. 357 B Leipziger StraRe/Neustddter Hafen
wurde im April 2020 rechtskréftig. Er bildet die bauplanungs-
rechtliche Grundlage fir die Errichtung der , Hafencity Dresden”
als neue Wohnadressen an der Elbe mit 350 neuen Wohnungen
und einem Hotel. Das Projekt steht kurz vor der Fertigstellung.
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2.12.5.3

Bebauungsplan Nr. 357 C

Der Bebauungsplan B 357 C, der 2018 Rechtskraft erlangt hat,
schafft Planungsrecht fir das Wohnungsbauvorhaben ,,Marina
Garden”, das im Jahr 2005 aus dem Ergebnis eines Werkstatt-
verfahrens mit der Projektbezeichnung ,Elbviertel” hervorge-
gangen ist. Nachdem 2021 ein vereinfachtes Anderungsverfah-
ren erfolgreich abgeschlossen wurde, befindet sich das Vorha-
ben zur Errichtung von 210 Wohneinheiten derzeit in der Um-
setzung.

2.12.6 Bauplanungsrecht im Wettbewerbsgebiet

Bauvorhaben im Wettbewerbsgebiet sind in den bebauten
Gewerbebereichen und der Kulturspange im Norden, entlang
der bebauten Strukturen an der Leipziger Stralle und innerhalb
des bebauten Bahnhofsgelandes derzeit nach § 34 BauGB
,Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile” zu beurteilen.

Aulerhalb der bebauten Bereiche richtet sich die Zuladssigkeit
von Bauvorhaben nach § 35 BauGB ,Bauen im AuRRenbereich”.
Eine Bebauung ist hier derzeit quasi nicht moglich.



2.13 Weitere Planungen fir das
Wettbewerbsgebiet

2.13.1 Ideenwettbewerb ,Gedenkareal Dresdner Norden“

Das Amt fir Kultur und Denkmalschutz der Landeshauptstadt
Dresden hat 2022 unter dem Titel ,Gedenkareal Dresdner
Norden” einen Ideenwettbewerb zur Sichtbarmachung von
Opfer- und Taterorten aus der Zeit des Nationalsozialismus im
Bearbeitungsgebiet Dresdner Norden ausgelobt. Es sollte ein
Konzept fur die Dresdner Erinnerungskultur erarbeitet werden,
das die historischen Standorte sowie die dazwischenliegenden
Wege exemplarisch in einen sichtbaren Zusammenhang setzt.
Der Alte Leipziger Bahnhof wurde als mogliches Arbeitsgebiet
und ,signifikantes Fundament” angegeben.

Neben anderen Orten kommt dem Alten Leipziger Bahnhof
dabei als ehemaliger Deportationsort im Zusammenhang mit
der Shoa eine besondere Bedeutung zu. Er ist im Erinnerungs-
diskurs bislang nur unzureichend bertcksichtigt und soll mit
dem Ergebnis des Ideenwettbewerbs eine wahrnehmbare
Prasenz fir eine breite Offentlichkeit erhalten.

Der Siegerentwurf mit dem Titel ,Mnemo Dresden” schlagt fur
das ehemalige Verwaltungsgebaude auf dem Alten Leipziger
Bahnhof eine 6ffentliche Plattform und eine Ausstellung als
Ausgangspunkt und Informationsquelle fur die Gber das Stadt-
gebiet verteilten, durch skulpturale ,Splitter” markierten wei-
teren Orte vor.

Der Ideenwettbewerb wird an dieser Stelle informativ er-
wahnt, soll aber in Bezug auf die rdumliche Setzung keine
Bindungswirkung fur die weitere Planung erhalten. Der Ent-
wurf des Wettbewerbsgewinners zeigt, wie das unter 3.4.8
dargestellte Thema des Gedenkens an die Deportation im
Bereich Alter Leipziger Bahnhof ausgestaltet werden kénnte,
ohne dass flr den Vorschlag bereits eine raumliche Festlegung
getroffen werden soll. In der Begleitgruppe wurde diesbezlg-
lich kritisch darauf hingewiesen, dass in dem betreffenden
Verwaltungsgebidude am Standort etablierte Gewerbebetriebe
fest eingemietet sind.

2.13.2 Energie- und Klimaschutzkonzept

Unter der Zielstellung, ein klimaneutrales Quartier zu entwi-
ckeln, hat die Landeshauptstadt Dresden 2022 ein Energie-
und Klimaschutzkonzept fur das Gebiet Alter Leipziger Bahnhof
beauftragt, das sich derzeit in der Bearbeitung befindet. Mit
dem Konzept soll untersucht und dargestellt werden, wie das
Bearbeitungsgebiet bilanziell klimaneutral mit Energie fur den
lokalen Warme-, Kélte- und Elektroenergiebedarf versorgt
werden soll.

Soweit Anforderungen aus dem Energie- und Klimaschutzkon-
zept schon fir die Planungsebene des stddtebaulich-freiraum-
planerischen Entwurfs relevant werden, sind diese im Folgen-

den in die Aufgabenstellung dieses Wettbewerbs eingeflossen.
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3 Autgabenstellung

3.1 Kooperative Quartiersentwicklung —
die Eckpunkte der Aufgabenstellung

Die Landeshauptstadt Dresden hat mit der ,Kooperativen
Quartiersentwicklung Alter Leipziger Bahnhof” einen fir sie in
dieser Form und Intensitat bislang einzigartigen Beteiligungs-
prozess initiiert. Unter dem Motto ,,Gemeinwohlorientiert,
kooperativ entwickeln.” wurde im Januar 2022 ein breit ange-
legtes Partizipationsverfahren zur stadtebaulichen und frei-
raumplanerischen Neuordnung des Betrachtungsgebiets am
Alten Leipziger Bahnhof begonnen. Zentraler Kern des Formats
waren insgesamt funf moderierte Treffen einer ,Begleitgrup-
pe“, in denen die kiinftigen Entwicklungsziele und inhaltlichen
Schwerpunkte fur das neue Stadtquartier umfassend diskutiert
und ausgehandelt wurden.

Die 48-kopfige Begleitgruppe arbeitete stellvertretend fur alle
an der Entwicklung beteiligten Akteursgruppen und setzte sich
dementsprechend zu gleichen Teilen aus den 12 im Gebiet
betroffenen Eigentiimer/-innen, 12 Vertreter/-innen der Zivil-
gesellschaft und jeweils 12 Vertreter/-innen aus der Kommu-
nalpolitik sowie der Verwaltung der Landeshauptstadt Dresden
zusammen. Erganzend wurden durch die Kinder- und Jugend-
beauftragte der Landeshauptstadt Dresden regelmaRig die
Ergebnisse einer parallel durchgefiihrten Kinder- und Jugend-
beteiligung in die Begleitgruppe eingebracht.

In der finften und letzten Begleitgruppensitzung im November
2022 konnten gemeinsam konsensfahige ,Eckpunkte” verab-
schiedet werden, die die Basis fir die nachfolgende Aufgaben-
stellung zu diesem Wettbewerb bilden. Mit dem Wettbewerb
soll die bisher vor allem argumentativ gefiihrte Diskussion nun
auf eine konkrete stadtebauliche und freiraumliche Planungs-
ebene Uberfihrt werden, die wiederum die Grundlage fur die
sich anschlieRende Bebauungsplanung sein soll.

Der Beteiligungsprozess wurde in all seinen Schritten ausfihr-
lich in einem nach jedem Gruppentreffen fortgeschriebenen
,Vorbereitungs- und Dokumentationspapier der Begleitgrup-
pe“ dokumentiert, das dieser Auslobung als Anlage A09) bei-
liegt. Die Dokumentation gibt wichtige Einblicke in die Arbeits-
weise der Begleitgruppe und spiegelt die teils kontroversen
Interessenlagen und das intensive Ringen um gemeinsame
Positionen anschaulich wider. Neben allen anderen Themen
spielte dabei das MaR einer kiinftigen Neubebauung im Ver-
haltnis zum Anteil der Frei- und Grinflachen Uber den gesam-
ten Prozess hinweg eine zentrale Rolle.

3.2 Allgemeine Zielstellung

Das dem Beteiligungsprozess vorangestellte Motto impliziert
bereits den besonderen Anspruch, der an die Quartiersent-
wicklung Alter Leipziger Bahnhof gestellt wird: ,Gemeinwohl-
orientiert” meint, dass es mit der Entwicklung des Quartiers
keinesfalls nur darum gehen soll, die Partikularinteressen ein-
zelner zu bedienen, sondern vielmehr einen Mehrwert fir die
Stadt und die Stadtgesellschaft zu schaffen und das Gemein-
wesen zu starken.

Am Alten Leipziger Bahnhof soll deshalb ein lebendiges und
lebenswertes, vielféltiges und dem Gemeinwohl verpflichtetes
Quartier in einer angemessenen urbanen Dichte entstehen,
das vorbildhaft fur die Landeshauptstadt Dresden und tber
diese hinaus ist. Im Quartier sollen sich Leitgedanken einer
griinen, nachhaltigen und innovativen Stadtentwicklung wider-
spiegeln und dem Alten Leipziger Bahnhof zu einer besonderen
Identitat in der Verbindung von Bestand und Neubau verhel-
fen.

Es sollen durchmischte Nutzungsstrukturen geschaffen wer-
den, die an bereits im Gebiet ansassige Nutzungen anknlpfen
und diese stadtvertraglich erweitern und erganzen. Das Nut-
zungsspektrum umfasst dabei im Wesentlichen Wohnen, Ge-
werbe, Sport und Bewegung, Kreativwirtschaft und Kultur
sowie zugehorige Nutzungen der Gebietsversorgung wie Han-
del und Dienstleistungen und Einrichtungen der sozialen Ver-
sorgung.

Der Anspruch der Gemeinwohlorientierung soll sich dabei
nicht nur auf das Angebot eines grolRen Grin- und Freiflachen-
anteils beschrénken, sondern sich im gesamten Quartier wi-
derspiegeln. So sollen sich die Wettbewerbsteilnehmenden in
ihrem Entwurf damit auseinandersetzen, wie Vielfalt, Kleintei-
ligkeit und eine soziale Durchmischung im Quartier zu errei-
chen sind, wie belebte Zonen, z.B. durch geeignete Erdge-
schossnutzungen, erzeugt werden kdnnen oder wie Freiflachen
und die Dichte und Anordnung von Neubauten beschaffen sein
missen, um qualitdtvolle gemeinwohlorientierte Nachbar-
schaften zu generieren.

Dem Ziel der Landeshauptstadt Dresden entsprechend, bis
2035 klimaneutral zu sein, muss das Quartier hinsichtlich der
Bebauung, der Freiraumausbildung, der Mobilitat und der
Energieversorgung zudem den zukunftsorientierten Anforde-
rungen an den Klimaschutz (,klimaneutrales Quartier”) und an
das Stadtklima entsprechen.
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3.3 Stadtebauliche Zielstellung

3.3.1 Leitbild und Verknipfung mit der Umgebung

Der Entwurf fur den Alten Leipziger Bahnhof soll einen Leitge-
danken erkennen lassen, der sich als Ubergeordnete Idee fir
das Gesamtquartier in der stadtebaulichen und freiraumplane-
rischen Konzeption niederschlagt. Die unterschiedlichen Berei-
che gewerblicher Pragung im Norden, die sich anschlieRende
,Eventspange”, das unbebaute Areal in der Mitte und die
durch Kultur und Kreativwirtschaft gepragten Bereiche des
historischen Bahnhofsareals im Stiden sollen im Rahmen des
Wettbewerbsentwurfs stadtebaulich schlissig zu einem trag-
fahigen Gesamtkonzept zusammengeflgt werden.

Die in dessen besonderer Lage und Struktur begriindete Eigen-
standigkeit des Gebiets soll dabei weiterentwickelt werden,
indem auch die neuen Baustrukturen mit einem eigenen Aus-
druck dazu beitragen, den spezifischen Gebietscharakter zu
starken. Zugleich ist sicherzustellen, dass sich das neue Quar-
tier stadtebaulich Gberzeugend mit der Umgebung vernetzt,
besondere stadtbildpragende Situationen wie am Alexander-
Puschkin-Platz Berlcksichtigung finden und dass die verkehrs-
raumliche und freiraumplanerische Vernetzung mit den Nach-
barstadtteilen Pieschen und Neustadt sowie mit der Gesamt-
stadt gewahrleistet und gestarkt wird.

3.3.2 Umgang mit den Eigentumsverhaltnissen

Um zu einem in sich stimmigen, zusammenhéngenden stadte-
baulich-freiraumplanerischen Gesamtentwurf zu gelangen,
sollen die bestehenden konkreten Eigentumsverhéltnisse ins-
besondere im Bereich der groRen, unbebauten Entwicklungs-
flaichen zugunsten einer optimierten stadtebaulichen Losung
vernachlassigt werden kénnen. Dies gilt insbesondere fir die
Wettbewerbsphase 1.

Im Wettbewerb sollen die stadtebaulichen und freiraumplane-
rischen Uberlegungen deshalb nicht zwingend an die beste-
henden Grundstlcksgrenzen gebunden sein. Die Teilnehmen-
den sollen sich aber dennoch an den Bestandsstrukturen (hier
sind auch die Grundstlcksstrukturen einbezogen) orientieren.
Das betrifft vor allem die festen Strukturen im Bereich der
Bestandsbebauung der Eventspange und des ehemaligen
Bahnhofsareals.
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Ein Ausgleich der Eigentumsinteressen kann spater im Zuge
der Umsetzung durch Flachentausch oder im Rahmen eines
Umlegungsverfahrens erfolgen.

3.3.3 Stadtebauliche Dichte

Bei der Entwurfsplanung ist ein standortvertragliches und dem
Stadtteil angemessenes Verhaltnis zwischen Gberbaubarer Fla-
che sowie Grin- und Freiflachen herzustellen. Die GréRe und
Ausbildung zusammenhéngender Grin- und Freiflachen sind mit
den Erfordernissen einer der Lagequalitat entsprechenden
Grundstlcksausnutzung und mit den Anspriichen der Gemein-
wohlorientierung, des Klimaschutzes, des Naturschutzes und der
GrUnraumvernetzung in Einklang zu bringen.

Im Ergebnis der intensiven Diskussionen in der Begleitgruppe
zum Beteiligungsprozess Alter Leipziger Bahnhof soll auf den
Neubauflachen auBerhalb der Bestandsgrundstiicke im Neubau
eine Geschossflache von etwa 162.000 m? als Orientierungswert
realisiert werden konnen.

Im Bereich des denkmalgeschitzten Bahnhofsareals soll dartiber
hinaus eine Nachverdichtung um weitere ca. 20.000 m” Ge-
schossflache ermoglicht werden. Das Neubaupotenzial im ge-
samten Wettbewerbsgebiet soll sich somit an einer Geschossfla-
che von 182.000 m” orientieren.

Im Wettbewerbsentwurf ist eine effiziente, flichensparsame
VerkehrserschlieRung anzustreben, um diesbeziglich ein mog-
lichst glinstiges Verhaltnis von Netto- zu Bruttobauland zu errei-
chen. Dies kann auch eine Uberschreitung des Orientierungs-
wertes (bezogen auf die Geschossflache) begriinden, wohinge-
gen begrindete anderweitige Schwerpunktsetzungen auch zu
einer Unterschreitung des Orientierungswertes fihren konnen.

Mit Bezug auf die Orientierungswerte sollen die Wettbewerbs-
teilnehmenden in ihren Entwiirfen untersuchen, welche stadte-
bauliche Dichte sie angesichts der umfangreichen anderweitig
geforderten Qualitdten und Anspriche an den Stadtraum unter
Beriicksichtigung der Wirtschaftlichkeit fir angemessen halten.
In die Untersuchung ist die Bedeutung der ,griinen Infrastruk-
tur” als Okosystemdienstleistung und fiir die Freiraum-, Erho-
lungs- und Gesundheitsvorsorge einzubeziehen.
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3.3.4 Stadtebauliche Struktur

Im Entwurf sollen den Entwicklungszielen entsprechende stad-
tebauliche Strukturen vorgeschlagen werden, die sich in den
Teilbereichen des Wettbewerbsgebiets unterscheiden (zu den
Verdanderungspotenzialen im Gebiet siehe Karte Planerische
Zielstellung - Veranderungspotenzial):

B Indernordlichen Gewerbezone und der Eventspange soll
sich die neue Struktur an der vorhandenen Bebauung
und den damit verbundenen Nutzungen orientieren. Hier
kann die stadtebauliche Situation mit Bebauung und Er-
schlieBungssystem bestandswahrend optimiert werden.
Es konnen aber auch Vorschlage unterbreitet werden,
wie die stadtebauliche Struktur des nérdlichen Bereiches
mit baulichen Verdnderungen sinnvoll fortgeschrieben
oder, auch mittel- bis langfristig, neu geordnet werden
kann.

B Im Bereich des Alten Leipziger Bahnhofs gibt der denk-
malgeschitzte Bestand die kiinftige stadtebauliche Struk-
tur weitgehend vor. Hier geht es um maRvolle Erganzun-
gen und Nachverdichtungen unter Beibehaltung der stad-
tebaulichen Grundkonfiguration.

B FUrdie bislang unbebauten Bereiche sollen neue stadte-
bauliche Strukturen entwickelt werden, die an den Ran-
dern des Wettbewerbsgebiets angemessen auf die um-
liegende Bebauung reagieren und im Zusammenhang mit
den o.g. bebauten Bereichen einen stimmigen Stadtebau
fir das Gesamtgebiet ergeben.

Planerische Zielstellung —
Veranderungspotential
(Geb&dude/ErschlieBung/Nutzung)

M gering

Y oY mittel

=3 hoch

© Landeshauptstadt Dresden

Aus der Begleitgruppe heraus wird eine Vielfaltigkeit der Ge-
baudestrukturen und des stadtebaulichen Raumgerustes in-
nerhalb des Gesamtgebietes (im Gegensatz zu stadtebaulicher
Monotonie und Gleichformigkeit) gewlnscht.

3.3.5 Gebaudetypologien

Die im Entwurf vorgeschlagenen Gebaudetypologien sollen ent-
wurfsabhangig hergeleitet und dargestellt werden. Aus der Be-
gleitgruppe wird eine Vielfalt an Gebaudetypologien gewiinscht.
Auch kostenginstige Bauweisen sollen dabei mitgedacht werden
(Reproduzierbarkeit, Materialwahl).

Eine ausreichende Kérnung innerhalb der vorgeschlagenen Typo-
logien oder maRstabsgerechte Parzellierungen sollen dazu beitra-
gen, ablesbare Adressen und differenzierte Fassadengestaltungen
als Elemente abwechslungsreicher stadtischer Radume zu ermogli-
chen.

Die , Gestaltungsleitlinie fir Architektur und Stadtraum in Dres-
den” (Anlage A10) soll im Stadtebau und bei der Auswahl der
Gebéaudetypologien Orientierung bieten: z.B. geschlossene sowie
offene Blockrandstrukturen, Einzelhduser, Hochpunkte, Sonder-
bausteine flr spezielle Nutzungen, Ensemble.
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3.3.6 Gebaudehohen

Im stadtebaulichen Entwurf soll die Hohenentwicklung der
Bebauung im gesamten Bearbeitungsgebiet mit Bezug zur
Umgebung dargestellt und stadtebaulich begriindet werden.

Zur Verdichtung der Bebauung kénnen an geeigneten Stellen
Hochpunkte errichtet werden. Da das Bearbeitungsgebiet kein
Fokusgebiet laut Entwurf des ,Hochhausleitbilds” der Landes-
hauptstadt Dresden darstellt, kdnnen solche Hochpunkte in
der Regel nur mit einer Hohe unter 30 m eingeordnet werden.
,Sichtverschattungen® sind im Einzelfall zu prifen.

3.3.7 Raumlicher und gestalterischer Anspruch
Es wird eine hohe Designqualitat des Stadtebaus mit einem
Facettenreichtum der entstehenden Raume und der Raumhie-

rarchien entsprechend der Gestaltungsleitlinie fiir Architektur
und Stadtraum in Dresden (s. Anlage A10) angestrebt.
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3.4 Nutzungen

3.4.1 Vielfalt und Nutzungsmischung

Der stadtebauliche Entwurf soll in der Bebauung eine Vielfalt an
Nutzungen vorsehen, damit ein lebendiges und durchmischtes
Stadtquartier entstehen kann.

Auf Basis des Masterplans 786.1 und der Ergebnisse der koope-
rativen Quartiersentwicklung Alter Leipziger Bahnhof erscheint

eine Nutzungsverteilung in Ankniipfung an bestehende Struktu-
ren wie folgt sinnvoll:

B Dersudliche Bereich des Areals (ehemaliger Bahnhof) soll
insbesondere Raum fiir kulturelle, kreative und sportliche
Nutzungen bieten.

B DasZentrum des Wettbewerbsgebiets soll neben einer
zusammenhangenden Frei- und Grinraumstruktur Wohn-
nutzungen aufnehmen, die mit nicht stérender Gewerbe-
nutzung erganzt werden kénnen.

B Die Eventspange kann gewerblich nachverdichtet werden.
Im nordlichen Bereich zur Leipziger und Erfurter Stral3e hin
wird vorwiegend Wohn- und Gewerbenutzung gesehen.

Die Nutzungsverteilung soll auf den neu zu bebauenden Flachen
Uberschlagig 70 % Wohnen und 30 % Gewerbe, Kultur und So-
ziales betragen.



3.4.2 Wohnen

Im Quartier sollen vielféltige Wohnangebote in einer raumli-
chen Durchmischung fiir unterschiedliche Zielgruppen (Singles,
Paare, Familien mit Kindern, gemeinschaftliche Wohnformen
etc.) geschaffen werden. Diese kénnen umfassen:

B freifinanzierte Miet- und Eigentumswohnungen,

B sozial geférderter Wohnraum mind. geméR kooperati-
vem Baulandmodell der Landeshauptstadt Dresden (15 %
bis 30 % forderfahiger Wohnraum),

B gemeinschaftliche Wohnformen in verschiedenen Eigen-
tumsformen,

B altersgerechte Wohnformen (Schlagworte: Barrierefrei-
heit, stationadre Pflegemoglichkeiten).

3.4.3 Gewerbe

Die lokale Wirtschaft stellt einen wichtigen Entwicklungsfaktor
fur das Quartier dar. Vorhandene gewerbliche Strukturen
sollen nach Moglichkeit erhalten und in die zukinftige Ge-
bietsentwicklung integriert werden (Standortsicherung/Verla-
gerung im Gebiet), insofern sie mit den grundsatzlichen Zielen
der Gebietsentwicklung vereinbar sind.

Anknipfend an die am Standort bereits ansdssigen Betriebe,
die das Gebiet pragen, sollen ergédnzende oder neue, nicht
storende Gewerbe in das Quartier eingebunden werden, um
dessen Diversitat zu erhalten und zu starken.

Damit verbinden sich zeitgeméaRe Anforderungen an die raum-
liche Verknlpfung von Wohnen und Arbeiten im Sinne einer
,Stadt der kurzen Wege”.

3.4.4 Kultur und Kreativwirtschaft

Die Kultur und die Kreativwirtschaft sollen im Gebiet auch
weiterhin einen groRen Stellenwert einnehmen. Da fir Fla-
chenangebote fiur die erwerbswirtschaftliche Kultur- und Krea-
tivwirtschaft ein grolRer Bedarf gesehen wird, sind die vorhan-
denen Einrichtungen in ihrem Bestand zu erhalten und zu
erweitern. Das betrifft kommerzielle Nutzungen (Event- und
Gewerberdaume) ebenso wie nicht rentierliche Nutzungen
(Proberdaume, Vereinszimmer, Ateliers,...), die beide weiterhin
ihren Platz haben sollen und eine hohe innerstadtische Nach-
frage aufweisen.

Raumlich gilt eine Starkung der ,,Eventspange” als Konsens,
dariiber hinaus sind weitere Standorte insbesondere im Bereich
der vorhandenen Nutzungen im Gebaudebestand des Alten
Leipziger Bahnhofs zu priifen und das Bestehende zu erhalten.
An dieser Stelle ist ein ,Hotspot” fiir Kultur/Kreativ-
wirtschaft/Freizeit in Synergie der einzelnen Nutzungen denkbar.

Im Areal des ehemaligen Bahnhofs sind das Atelierhaus — Han-
se 3 e.V. (Kunstraume, Ausstellungen, Galerie, Begegnungsort)
sowie die Blaue Fabrik e. V. (Musikveranstaltungen, Probenrau-
me und Jugendbildung) gesetzte und etablierte Einrichtungen
der Kreativwirtschaft und Kultur, die am Standort zu halten sind.

Angrenzende brachliegende und ungenutzte Flachen weisen
Potentiale fir weitere kreative und kulturelle Nutzungen auf.

3.4.5 Sport und Freizeit

Aus den Bedarfsermittlungen des zustandigen Fachamtes, der
gesonderten Beteiligung von Kindern und Jugendlichen sowie
von den Nutzungsgruppen, die den Standort bereits jetzt in-
formell nutzen, ergibt sich der Bedarf nach Bereichen fur Ska-
ten, Parkour und weiteren Trendsportarten (Bouldern etc.).

Diese Nutzungen sollen im Wettbewerbsgebiet untergebracht
und dabei auf einen Indoor- und einen Outdoorbereich aufge-
teilt werden. Der Indoorbereich (,Skatehalle”) soll notwendige
Raume fir die Infrastruktur einschlieRen (Umkleiden, Toiletten,
Vereinsraume etc.). Der Outdoorbereich soll als Mehrzweckfla-
che zur freien Aneignung und flr Events geplant werden und in
raumlich funktionaler Verbindung zum Indoorbereich stehen.
Als FlachengroRen (brutto) ist von ca. 2.000 m? fur den Indoor-
und ca. 1.500 m? fur den Outdoorbereich als Orientierungs-
wert auszugehen. Der Indoorbereich kann dabei auch mehrge-
schossig ausgebildet werden, sofern eine lichte Raumhéhe von
5,00 m fur Ramps, Trails, u.a. gewdhrleistet ist.

Uber die Indoor-/Skatehalle hinaus sollen im stdlichen Bereich
(Alter Leipziger Bahnhof) zusatzlich kleinraumliche Sportnut-
zungen angeboten werden (Kampfsport, Boxen, Fitness etc.).
Weitere Sportmoglichkeiten und Sportgerate sind in die Frei-
raumgestaltung der 6ffentlichen Griin- und Freiflachen zu
integrieren.

Je nach standértlicher Einordnung sind Schallschutzanforde-

rungen zu angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen zu
berlcksichtigen.
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3.4.6 Wohngebietsversorgung

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich gemaR dem 2007 beschlos-
senen Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Dresden aufRerhalb
zentraler Versorgungsbereiche. Zur Gewahrleistung einer ange-
messenen Nahversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs fur die
kinftige Bewohnerschaft im Gebiet sind kleinflachige Laden aus-
reichend, da die Entfernung zu zentralen Versorgungsbereichen
mit unter einem Kilometer als gering einzustufen ist.

Zur Eigenversorgung des neuen Quartiers und der unmittelbaren
Umgebung sollen deshalb gut erschlossene und erreichbare Ein-
zelhandelsbetriebe als Lebensmittel-Nahversorger und auch als
kleinere Laden fur Waren des taglichen Bedarfs wie Backer, Flei-
scher an geeigneter Stelle in den Entwurf eingeordnet werden.

3.4.7 Soziale Versorgung

Im Nutzungsspektrum des gesamten Quartiers sind auch Einrich-
tungen zur sozialen Versorgung (z.B. Arztehaus, Pflegedienst,
therapeutische Angebote) entwurfsabhangig raumlich sinnvoll
einzuordnen. Dies kann in Gebduden auch durch Unterlagerung
anderer Nutzungen geschehen.

Obwohl der Bedarf heute rechnerisch nicht nachgewiesen ist,
wurde in der Begleitgruppe die Einordnung einer wohnortnahen
Kitaeinrichtung im Wettbewerbsgebiet fur dringend notwendig
erachtet. Innerhalb der bestehenden Geb&ude oder der neuen
Baustrukturen mit nutzungsgemischten Gebauden soll deshalb
eine Kindertageseinrichtung mindestens als Option integrativ
abgebildet werden. Daflr ist ein geeigneter Standort vorzuschla-
gen.

3.4.8 Gedenkort der Deportation

Von 1942 bis 1944 war der Alte Leipziger Bahnhof Ausgangs-
punkt und Zwischenstation fur Deportationen durch die Natio-
nalsozialisten in Ghettos, Konzentrations- und Vernichtungsla-
ger. Am authentischen Ort soll kiinftig in angemessener Form
an die damaligen Ereignisse erinnert und der Menschen ge-
dacht werden, die Opfer der Schoah wurden. Die Einrichtung
eines entsprechenden Gedenkorts mit einer Bildungs-, Ver-
mittlungs- und kulturellen Begegnungsstatte am Alten Leipzi-
ger Bahnhof wurde im Mérz 2023 vom Dresdner Stadtrat be-
schlossen. Der Beschluss bestatigt flir den Gedenkort eine
RaumgroRe von ca. 1.600 m” und umfasst neben der Bestands-
sanierung des ehemaligen Empfangsgebaudes die Errichtung
eines Neubaukorpers in der Kubatur des nicht mehr vorhande-
nen nordlichen Kopfbaus mit einer voraussichtlichen Nutzungs-
flache von ca. 600 m’.
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Im stadtebaulichen Entwurf soll deshalb auf dem Areal des
ehemaligen Bahngeldndes ein offener Gedenkort vorgesehen
werden, der zu Begegnung, Diskussion und kulturellem Aus-
tausch einladt. In diesem Zusammenhang wird auf das Ergeb-
nis des Ideenwettbewerbs ,Gedenkareal Dresdner Norden” (s.
2.13.1) verwiesen, das in der weiteren Planung fortzuentwi-
ckeln ist.

3.4.9 Erinnerungsort mit Verkehrsgeschichtlicher Bedeutung

Der ehemalige Leipziger Bahnhof als Endpunkt der ersten
deutschen Ferneisenbahnverbindung soll als international
bedeutender Ort der Verkehrsgeschichte zu einem authenti-
schen Erfahrungs- und Erinnerungsort in Dresden werden.
Hierzu wurde bei der Landeshauptstadt Dresden durch das
Verkehrsmuseum Dresden gGmbH ein inhaltliches Konzept mit
unterschiedlichen Stationen im Bereich der alten Empfangsge-
baude und ihrer AuRenbereiche ausgearbeitet. Inhaltlich wird
dabei auf die Verkehrs- und Industriegeschichte, die Erinne-
rung an Krieg, Deportation und Zerstorung sowie die allgemei-
ne Bedeutung von Verkehr und Mobilitat auch hinsichtlich
ihrer zukunftigen Entwicklung Bezug genommen.

Das Konzept (s. Anlage A11) soll im stadtebaulichen Entwurf
mit den dort auf Seite 27 vorgeschlagenen Flachen fir die
Stationen BerUcksichtigung finden.

3.4.10 NS-Dokumentationszentrum

Im Zuge der Befassung mit dem Alten Leipziger Bahnhof als
Gedenk- und Erinnerungsareal wird derzeit geprift, ob auf
dem Bahnhofsgeldnde ein NS-Dokumentationszentrum einge-
richtet werden soll.

Erste Vorschlage zur raumlichen Anordnung eines solchen
Zentrums in Verbindung mit dem Gedenkort an die Opfer der
Schoah (s. 3.4.8) sollen im Nutzungskonzept fir das Wettbe-
werbsgebiet bericksichtigt werden.

3.4.11 Orte der jldischen Kultur und des jldischen
Glaubens

Vorhandene Bildungs- und Religionseinrichtungen sind an
ihrem Standort zu sichern. Darlber hinaus ist die Errich-
tung/Unterbringung eines jidischen Kultur- und Begegnungs-
zentrums zu priifen.



3.5 Umgang mit dem Gebaudebestand

3.5.1 Maligaben fur den Denkmalbestand

Neben den zu erhaltenden Hallen und Gebauden des ehemali-
gen Schlachthofes und dem Orangeriegebaude ist der Alte
Leipziger Bahnhof in seiner Gesamtheit denkmalgeschitzt und
zu erhalten. Fir den Umgang mit den Denkmalen gelten fol-
gende Anforderungen und Spielrdume:

B Aufdem Bahnhofsgeldnde lasst der noch ablesbare stad-
tebaulich bedeutsame Charakter des ehemaligen Gleisfa-
chers Riickschlisse auf die fritheren Verkehrsfunktionen
dieses Raumes zu. Diese gewachsene Figur ist zu wahren.
Eine den Status von Einzeldenkmalen ergénzende Unter-
schutzstellung als Sachgesamtheit ist erfolgt (s. 2.5.3).
Sicht- und Wegebeziehungen sind im Bereich des Alten
Leipziger Bahnhofs zu berlcksichtigen.

B Die zu erhaltenen Geb&ude und technischen Anlagen aus
der Bahnhofsnutzung kénnen baulich behutsam weiter-
entwickelt werden. Eine zurlickhaltende Erganzung mit
neuen Baukorpern bei Anpassung an die historischen
Proportionen, die stadtebauliche Figur und die Gestal-
tungselemente ist moglich.

B Erganzende Baumpflanzungen sind denkbar, eine groR-
flachige Entsiegelung der Pflaster- und Wegeflachen soll
innerhalb des Bahnhofsareals aus denkmalpflegerischer
Sicht nicht vorgenommen werden.

MaRvolle (stadtklimatisch begriindete) Entsiegelungen
sollen hier gleichwohl nicht génzlich ausgeschlossen wer-
den, solange die denkmalkonstituierende Charakteristik
des Bahnhofsgeldandes mit der Gleisharfe gewahrt bleibt
und die (gewerblichen) Nutzungen in diesem Bereich
nicht beeintrachtigt werden.

B Eine teilweise Aufstockung der geschlossenen Guter-
schuppen ist mit 1-2 Geschossen denkbar, sofern
dadurch die Wirkung des Ensembles nicht dominiert
wird.

B Die Umgebungsbereiche der eingeschossigen geschlos-
senen GUterschuppen lassen sich durch Erganzungsbau-
ten mit bis zu vier Geschossen erganzen.

B Als Auftakt ins Quartier sind an der stdlichen Spitze ho-
here Neubauten moglich, wenn sie sich stadtebaulich aus
dem Gesamtentwurf begriinden lassen.

Neben dem Umgang mit den Einzeldenkmalen und der Sach-
gesamtheit ist geméalk § 2 Abs. 3 SdchsDSchG auch die Umge-
bung eines Kulturdenkmals, soweit sie fir dessen Bestand oder
Erscheinungsbild von Bedeutung ist, zu bericksichtigen.

3.5.2 Anforderungen an den librigen Gebdaudebestand

Auch fur den nicht denkmalgeschitzten Gebdudebestand soll
von einem Erhalt, einer Weiternutzung oder einer Weiterent-
wicklung ausgegangen werden, sofern der bauliche Zustand
dies zulasst, die Funktionalitat entsprechend der realen oder
angedachten Nutzung gegeben ist und schwerwiegende stad-
tebauliche Griinde dem nicht entgegenstehen.

Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass auch diese
Gebaude wertvolle ,graue Energie” speichern und in der Regel
kostenglinstiger zu nutzen sind als Neubauten.

3.6 Freiraum und Grin

3.6.1 Freiraumqualitdaten — Nutzung und Griin

Neben der Bebauung hat auch der Freiraum im Bearbeitungs-
gebiet einen sehr hohen Stellenwert. Die Griin- und Freiraume
haben eine wichtige Versorgungsfunktion fir das Quartier und
die angrenzenden Stadtraume.

Dabei ist zwischen in der Regel befestigten Funktionsflachen
fur Nutzungen wie Aufenthalt, Veranstaltungen oder Sport
sowie Grin- und Pflanzflachen, die zuséatzlich eine 6kologische
und stadtklimatische Funktion erfiillen, zu unterscheiden.

Insbesondere die Funktionsflachen sollen im Sinne einer guten
Flachenausnutzung nach dem Prinzip der ,Multicodierung”
mehrfach nutzbar sein.

An entwurfsabhangig geeigneter Stelle, so ein Wunsch aus der
Begleitgruppe, soll ein hochwertiger und zeitgemaR gestalte-
ter, begriinter Freiraum oder Stadtplatz zur Kontemplation und
mit Naherholungsfunktion vorgesehen werden, der auch Fla-
chenpotentialen fir Gartenkunst aufweisen kann.

3.6.2 Zentraler Griinraum und Griinverbund

Zwischen Eventspange und Altem Leipziger Bahnhof soll ein
groRer zentraler Grinraum fur das Quartier ausgebildet wer-
den, der als Kern einer zusammenhangenden Grinstruktur fur
das gesamte Wettbewerbsgebiet dienen und eine tragfahige
Ausdehnung erhalten soll. Dabei bietet sich eine Verknipfung
mit den Flachen um die ehemalige Orangerie (,,Orangerie-
park“) an. In der Begleitgruppe wurde fur die GroRRe des zent-
ralen Griinraums ein Orientierungswert von ca. 4 ha diskutiert
(s. Anlage AQ9, Dokumentationspapier S. 65 ff).
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Der zentrale Griinraum soll in Ost-West-Richtung auch als
Bindeglied zwischen dem Neustadter Hafen und der Elbe im
Westen sowie den Wohngebieten der Neustadt im Osten
dienen.

Die im Norden auf das Wettbewerbsgebiet treffende Grin-
und Wegeverbindung Gehestrale soll nach Stden in das Bear-
beitungsgebiet hinein fortgefihrt und mit dem zentralen Grin-
raum verbunden werden.

Uber den zentralen Griinraum hinaus sollen im Wettbewerbs-
gebiet weitere Grinflachen geschaffen und miteinander ver-
netzt werden. Dabei sollen bereits vorhandene Grinstrukturen
bertcksichtigt und nach Moglichkeit in die neue Planung inte-
griert werden.

3.6.3 Freiraumbhierarchie

Im stddtebaulichen Entwurf soll die Hierarchie der Freirdume
(6ffentlich, halboffentlich/gemeinschaftlich oder gebaudebe-
zogen/privat) dem EntwurfsmaRstab entsprechend differen-
ziert dargestellt werden.
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3.6.4 Offentlicher Freiraum

Im offentlichen Freiraum sollen anpassungsfahige Grin- und
Aufenthaltsflachen entstehen, die gut nutzbar sind und auch
auf sich verdndernde Bedarfe reagieren kénnen. Offentliche
Stralen, Wege und Platze sollen Raumfolgen ausbilden.

Fir alle Altersgruppen sollen dabei Aneignungsraume ermog-
licht werden. Vorbildhaft sei dabei auf bereits bestehende
Aneignungsflachen fir Sport, Freizeit oder urbane Kunst im
Gebiet verwiesen. Im o6ffentlichen Freiraum sollen auf Wunsch
der Begleitgruppe zudem gemeinschaftliche Garten angeboten
werden.

Erganzende Position der Begleitgruppe: Unter der Annahme
einer abschnittsweisen Umsetzung der Planung konnen im
Wettbewerbsgebiet in Abstimmung mit den Eigentimern
Zwischennutzungen von Flachen ermoglicht werden.

3.6.5 Private Freiraume

Gebdudebezogen/private Freirdume sind so anzuordnen, dass
sie den jeweiligen Gebdudenutzungen im AuRenraum dienen
und insbesondere fir die Wohnnutzung geschitzte Rickzugs-
rdume bieten.



3.6.6 Kinder und Jugendliche

Der 6ffentliche Freiraum soll attraktive Spiel- und Bewegungs-
moglichkeiten flur Kinder und Jugendliche beinhalten. Diese
sind im Wettbewerbsentwurf darzustellen.

Gemal den Ergebnissen der Kinder- und Jugendbeteiligung
sollen dabei unterschiedliche Angebote fir die verschiedenen
Altersgruppen geschaffen werden, z.B. fir Klettern, Rutschen,
Ballsport, Skaten, urbane Kunst, Riickzugsraum fur Jugendliche
etc. (vgl. Anlage A12, Ergebnisprotokoll der Kinder- und Ju-
gendbeteiligung 2022). Ausdricklich wurden auch Spielmog-
lichkeiten in Kombination mit Wasser gewiinscht.

Die bei der Errichtung von Wohngeb&uden geltenden detail-
lierten Anforderungen der Spielplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Dresden an GroRe, Lage und Beschaffenheit von Spiel-
platzen missen im stadtebaulichen Wettbewerb nicht nach-
gewiesen werden.

3.6.7 Badume und Geholze

Im Wettbewerbsgebiet befinden sich zahlreiche Baume und
Geholze (s. 2.8.2). Grundsatzlich sollen vitale Baume mit
Stammdurchmesser > 40 cm, aber auch jlingere Bdume, als
Einzelbdume, als Baumgruppen oder als Bestand in Grinfla-
chen/Grinzigen nach Moglichkeit erhalten und in die kinftige
Planung integriert werden. Das schlieRt die Baume auf Flachen
mit Waldstatus ein. Eine Umwandlung des Waldstatus ist jedoch
zur Umsetzung anderer Planungsabsichten grundsatzlich mog-
lich.

Dariber hinaus weist das Wettbewerbsgebiet markante, ge-
sunde und wuichsige Laub- und Nadelbaume auf, die als be-
sonders schiitzenswert einzustufen sind. Diese Baume sind z.T.
bereits mehrere Jahrzehnte alt und es ist von einer weiteren
Lebenserwartung von mehreren Jahrzehnten auszugehen. Im
Umgang mit diesem in Anlage A01 mit Ziffern von 1 bis 9 ge-
kennzeichneten Baumbestand gilt:

B Der alte markante und wertvolle Baumbestand auf der ge-
samten Flache um die Orangerie ist unbedingt zu erhalten
(1).

B Der vitale Laub- und Nadelbaumbestand in Riicklage der
Erfurter StralRe mit z.B. Pappel, Schnurbaumen, Spitzahorn,
Kiefern mit teilweise groen Stammumfangen ist zu erhal-
ten und in die Planung zu integrieren (2).

B ZweistraBenraumpragende, wertvolle Platanen am Alexan-
der-Puschkin-Platz mit Stammumfangen von ca. 3,00 m sind

zu erhalten und der Wurzelbereich (bis 15 m Radius in das
Baugrundstiick ragend!) zu schitzen (3).

B Weitere Einzelbdume laut Anlage AO1 haben eine hohe
Wertigkeit und sind zu erhalten und in die Planung zu integ-
rieren: zwei Pappeln im Ostlichen Bereich der Eventspange
(4), Sdulenpappel (5), Hainbuche (6) und Rosskastanie (7)
im nordlichen Bereich an der Leipziger Strafe, vier grofie
Pappeln im Bereich der Eventspange (8) und eine prachtvol-
le Ulme nordlich Zollhof (9).

Angesichts der Wertigkeit der benannten Badume aufgrund
ihrer GroRRe und ihres Habitus, des hohen Stellenwerts, den der
Baumbestand in Bezug auf die Klimawandelanpassung hat und
der grolRen Bedeutung des Griins in diesem Uberhitzten Stadt-
raum und fir den Artenschutz, ist im Falle von Planungskonflik-
ten dulerst sorgfaltig zwischen dem gewiinschten Baumerhalt
und ggf. signifikanten stadtebaulichen Argumenten abzuwa-
gen.

Zu beachten ist auch der Wurzelschutzbereich der Baume, der
annaherungsmaRig der Flache unter der Baumkrone zuziglich
1,5 m im Umkreis, bei sdulenartigen Baumen zuzlglich des Kro-
nendurchmessers im Umkreis entspricht. Bei Neupflanzungen
sind klimageeignete und mistelfreie/gering mistelanfallige
Baumarten/-sorten zu verwenden.

3.7 Mobilitat und ErschlielSung

3.7.1.1 Integrierte Mobilitét — allgemeine Anforderungen
Das Wettbewerbsgebiet soll zu einem vorbildhaften Stadtquar-
tier fir nachhaltige Mobilitdt entwickelt werden. Es soll durch
umfassende MalRnahmen fiir alternative Mobilitdtsangebote
oberirdisch autoarm gestaltet werden. Dementsprechende
Aussagen eines Mobilitdtskonzepts werden im stadtebaulichen
Entwurf jedoch nur in Ansédtzen gefordert und sind in den
nachfolgenden Planungsphasen vertieft zu erarbeiten.

Das Gebiet ist durch das bestehende OPNV-Netz gut erschlos-
sen. Zur Verbesserung der ErschlieBung des Gebiets fir den
FuB- und Radverkehr sollen die vorhandenen Bahnbogen punk-
tuell Richtung Bahnhof Neustadt und zur Haltestelle Hansas-
trale gedffnet werden. Ziel ist es auRerdem, eine nordlich
davon gelegene weitere Querung in Hohe der Auenstralle
durch den Damm der Bahntrasse zu ermoglichen. Hierbei sind
artenschutzrechtliche Anforderungen in Bezug auf eine even-
tuelle Querung der erforderlichen Kern- und Pufferzone ent-
lang des Bahndammes zu berlcksichtigen.
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3.7.1.2 ErschliefSungsnetz

Das neue Stadtquartier soll als autoarmes Quartier durch ein
effizientes ErschlieRungssystem mit einem moglichst geringen
Anteil an StraBenverkehrsflachen erschlossen werden.

Im nordlichen Bestandsbereich ist dabei zu untersuchen, wie
die innere ErschlieBung fur alle Anlieger optimiert werden
kann und ob neben 6ffentlichen StraRen und Wegen ggf. auch
private Wege der Erschliefung dienen. Bei der Bemessung der
StraBenraume sind dabei die Erfordernisse der Anlieferung der
Eventspange und der gewerblichen Anlieger sowie die der
Feuerwehr und der Millentsorgung zugrunde zu legen (s. auch
3.7.1.6).

Um den motorisierten Verkehr im Innern des Wettbewerbsge-
biets gering zu halten, soll die ErschlieRung des mittleren Be-
reichs flur den Kfz-Verkehr vorrangig Uber die Leipziger StraRe
erfolgen.

Im Bereich des Alten Leipziger Bahnhofs ist nicht zuletzt aus
Grinden des Denkmalschutzes die auch durch die Erschlie-
RBungssituation mit Zufahrten und Wegen gepragte stadtebau-
liche Figur und Charakteristik im Wesentlichen beizubehalten.
Bei Verdanderungen sind die bestehenden und vorgeschlagenen
Nutzungen zu berlcksichtigen.
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Rad- und FuBwegeverbindungen

Hauptradwegefliihrung (schematisch)
< Mogliche Verbindungen zur Elbe

Planungsziele

- - <+ Mogliche Anbindepunkte nach Osten

' 0 Gleisbogen mit der Option fur zivile
Nutzungen

-~ Mogliche Wegefihrung durch die Bégen
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3.7.1.3 Offentliche Durchwegungen und Anbindungen an

die Umgebung

Das Wettbewerbsgebiet soll mit den umliegenden Quartieren
durch ein Wegenetz fir den FuR- und Radverkehr hinreichend
verbunden werden. Vorhandene Wegeverbindungen sind
dafir anzubinden und sinnvoll Gber das Gelande fortzufihren.
Das gilt vor allem fir die Fu- und Radwegeachse entlang der
GehestrafRe in Nord-Sid Richtung, die Anbindung nach Westen
und Osten Richtung Elbe und Elberadweg und die Verknipfung
nach Osten bzw. Stidosten in Richtung Neustadt sowie zum
Bahnhof Dresden-Neustadt.

Die vorhandenen gemauerten Bahnbogen unter der das Wett-
bewerbsgebiet im Osten begrenzenden Gleistrasse in Hochlage
sollen zur besseren Vernetzung mit der Umgebung kinftig
zumindest teilweise getffnet werden. Teile der Bogen kénnten
Uber die Verbindungsfunktion hinaus in Synergie mit angren-
zenden Kulturnutzungen fir andere Nutzungen (z.B. fir Krea-
tivwirtschaft, Gastronomie, Clubnutzung, Sprihflachen) vorge-
sehen werden. Hier bieten die bestehenden Kulturnutzungen
Hanse 3 e.V. und Blaue Fabrik e.V. wichtige Anknipfungspunk-
te.



3.7.1.4 Schnelle Radverkehrsverbindung

Flr den stadtteilibergreifenden und Gberregionalen Radver-
kehr ist eine durchgehende, qualitativ hochwertige Radwege-
verbindung in Nord-Siid-Richtung mit guter Einbindung in das
Ubrige Wegenetz und integriert in die stadtebauliche Struktur
des Wettbewerbsgebiets vorzusehen. Damit soll eine sichere,
funktionale und moglichst direkte An- und Durchbindung des
gesamten Bearbeitungsgebiets geschaffen werden.

Uber diese Verbindung soll der Radschnellverkehr zwischen
der Innenstadt und der Leipziger Vorstadt bis nach Radebeul
moglichst ungehindert gefihrt werden. Innerhalb des Wett-
bewerbsgebiets wird eine integrierte Streckenfihrung bevor-
zugt, z.B. innerhalb eines anderweitig genutzten StralRen- und
Wegeverlaufs, wenn durch eine ausreichende Dimensionie-
rung oder Abschirmung eine moglichst storungs- und konflikt-
freie Nutzbarkeit gewahrleistet wird. Die Ausbildung einer
eigenen Trasse ist moglich, stellt aber gerade im Hinblick auf
die gewlnschte Durchlassigkeit des Gesamtgebiets keine Vor-
zugslésung dar.

3.7.1.5 Umgang mit der Leipziger StrafSe

Im stadtebaulichen Entwurf sollen Vorschlage zur raumbilden-
den Aufwertung des Verkehrsraums der Leipziger StralRe un-
terbreitet werden, um deren Attraktivitdt und die Verkehrssi-
cherheit fir den Rad- und FuBverkehr zu erhéhen (s. auch
Gestaltungsleitlinie Architektur und Stadtraum in Dresden,
Anlage A10). MalRnahmen konnten sein:

B Biume als raumbildende Gliederungselemente nutzen,

B sichere Querungsmoglichkeiten zur Anbindung Richtung
Elbe schaffen,

B auch private Grundsticksflachen einbeziehen, um ggf.
dort Raumaufweitungen im StraRenverlauf zu generieren.

3.7.1.6 GebdudeerschliefSung, Ver- und Entsorgung,

Feuerwehr

Alle Gebaude sind fir die Ver- und Entsorgung sowie fir Feu-
erwehr und Rettungsfahrzeuge hinreichend zu erschlieRen.

Die verkehrliche ErschlieRung der im Gebiet zu erhaltenden
Gewerbebetriebe und Kultureinrichtungen ist weiterhin zu
gewdhrleisten.

3.7.1.7 Fahrradstellplitze

Zur Forderung der Mobilitdat ohne Auto sollen Fahrradstellplat-
ze und -abstellanlagen in ausreichender Anzahl und Qualitat in
geringer Entfernung zum Fahrtziel vorgesehen werden. Quan-
titat und Qualitat sind dabei gemalk der Stellplatz-, Garagen-
und Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Dresden
(Anlage A13) anzunehmen.

Die Berechnung der bauordnungsrechtlich notwendigen Fahr-
radstellplatze ist gemaR der Arbeitshilfe Stellplatzermittlung in
Anlage A02 Berechnungsformblatt durchzufihren.

Der Flachenbedarf der notwendigen Radabstellplatze ist mit
1,5 m? je Stellplatz zu bemessen. Dabei ist zu beachten, dass
10 Prozent der Abstellplatze fur Lastenrdder auszulegen sind
und daher 3 m? je Stellplatz nachzuweisen sind.

Neben den quantitativen Parametern sollten die Fahrradab-
stellanlagen von hoher Qualitat und Attraktivitat sein, um die
kinftigen Nutzerinnen und Nutzer zum Radfahren zu animie-
ren.

Dariber hinaus sind im 6ffentlichen Raum Abstellanlagen in
ausreichender Anzahl und Qualitat vorzusehen. Dabei sind
auch Flachen fir Lastenrader und Fahrradanhanger zu bertck-
sichtigen.
3.7.1.8 Kfz-Stellplétze

Auch die notwendigen Kfz-Stellplatze missen in Quantitat und
Qualitat entsprechend der Stellplatz-, Garagen- und Fahr-
radabstellplatzsatzung nachgewiesen werden. Die Berechnung
der erforderlichen Kfz-Stellplatze erfolgt, wie bei den Fahrrad-

stellplatzen, Uber die Arbeitshilfe Stellplatzermittiung in Anlage
A02 Berechnungsformblatt.

Grundsatzlich soll das neue Quartier mit einem hohem Anteil
OPNV-, Fuk- und Radverkehr erschlossen werden. Aufgrund
der guten Anbindung an den OPNV und des beabsichtigten
Aufbaus weiterer Mobilitdtsangebote (z.B. Mieterticket) ist
eine Reduzierung der laut Satzung ermittelten Stellplatzzahlen
moglich. Im Wettbewerb wird diese Reduzierung mit 30 %
angesetzt werden. Um diesen Anteil konnen die gemaR Stell-
platz- und Fahrradabstellplatz-Satzung errechneten Stellplatz-
zahlen pauschal reduziert werden. Die Berechnung erfolgt in
der Anlage A02 Berechnungsformblatt.
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Das Parken im Wettbewerbsgebiet soll vorzugsweise in Quar-
tiersgaragen untergebracht werden, die auch dezentral in
moglichst kurzer fuRlaufiger Distanz (< 300-500 m) zu den
neuen Nutzungsbausteinen an mehren Punkten im Gebiet
angeordnet werden kénnen. Wenn notwendig, konnen Stell-
pldtze auch in Tiefgaragen unter Gebduden am Gebietsrand
organisiert werden. Diese sollten direkt vom umgebenden
HauptstraRennetz erschlossen werden, damit Verkehr nicht ins
Innere des Quartiers gezogen wird.

Die Quartiersgarage(n) sollen als Mobility Hub(s) entwickelt
werden, die eine Verknipfung verschiedener Verkehrsarten
ermoglichen und z.B. Sharing-Angebote, E-Lade-Stationen und
auch die heute an der Leipziger StralRe vorhandene Tankstelle
integrieren konnen. Die Quartiersgaragen bieten dartber
hinaus ein Potenzial zur Larmabschirmung. Bei der Planung von
Quartiersgaragen sollte ein standardmaRiges Raster zugrunde
gelegt werden, um Sonderlosungen zu vermeiden.

Weitere geeignete Nutzungsunterlagerungen in Quartiergara-
gen sind grundsatzlich vorstellbar. Auch sollte bereits eine
mogliche spatere Nachnutzung der Quartiersgaragen mit be-
dacht werden. Dabei spielen vor allem die stadtebauliche
Positionierung, Geb&dudekubatur und -tiefe, Geschosshdhen
und das umgebende Nutzungsgeflige eine entscheidende
Rolle.

Neben den notwendigen Stellplatzen fur das Quartier sind
Flachen fir Car-Sharing sowie Ladestationen fir E-Mobility
vorzusehen. Diese sind moglichst ebenerdig und fur die allge-
meine Nutzung gut zugénglich anzuordnen. Sie konnen in den
Quartiersgaragen mit untergebracht werden.

Fir den erhohten Stellplatzbedarf bei Kulturveranstaltungen
missen im Wettbewerbsgebiet keine zusatzlichen Stellplatze
fur Veranstaltungen geschaffen werden, da die Veranstal-
tungsgéste statt des Kfz die Mobilitdtsangebote des Umwelt-
verbundes nutzen sollen. Bestehende Stellplatzpotenziale
innerhalb der Eventspange sollen jedoch nach Méglichkeit
erhalten bleiben.
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3.8 Klima und Umwelt

3.8.1 Klimaschutz
Das Bearbeitungsgebiet soll nachhaltig, umweltfreundlich,
klimaneutral und klimaresilient entwickelt werden.

In Bezug auf das ressourcenschonende Bauen geht es dabei
vor allem um eine langfristig bedarfsgerechte Nutzung des
Bodens, eine CO,-neutrale Energieversorgung, den Erhalt und
die Starkung von Griin sowie um die Nutzung der im Gebaude-
bestand enthaltenen , grauen Energie”.

3.8.2 Klimaneutrale Energieversorgung

Im Wettbewerbsgebiet wird eine klimaneutrale Energieversor-
gung angestrebt. Erste Ansdtze eines Energieversorgungskon-
zepts wurden in der Studie ,,Energie- und Klimaschutz” der
Landeshauptstadt Dresden entwickelt. Im Wettbewerbsent-
wurf sollen daraus folgende Aspekte Bericksichtigung finden:

B Aufzeigen von Moglichkeiten zur lokalen regenerativen
Energieerzeugung insbesondere durch solare Energiege-
winne (Photovoltaik/ggf. Solarthermie) groRflachig auf
unverschatteten Dachern sowie alternativen Flachen von
Nebengebauden, Uberdeckten Verkehrsanlagen etc. (mit
Ausnahme der Denkmalbereiche),

B Beglnstigung hoher regenerativer Ertrage durch die
Ausbildung von Dachflachen als Flach- oder Pultdacher
mit der Moglichkeit der Stdorientierung solarer Energie-
gewinnungsanlagen,

B Reduzierung des Heizenergiebedarfs durch kompakte
Gebaudekubaturen (glinstiges A/V-Verhaltnis),

B Erzeugungvon Schattenbereichen zum Schutz der Ge-
baude vor sommerlicher Erwdarmung sowie zur Nutzung
der kihleren Luft zur Kiihlung.

Die Erarbeitung eines detaillierten Energieversorgungskon-
zepts ist nicht Gegenstand der Entwurfsaufgabe und wird erst
in den weiteren Planungsschritten erfolgen.



3.8.3 Anpassung an den Klimawandel

Als MalRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel muss der
stadtebauliche Entwurf zur Verbesserung des Stadtklimas, zum
Schutz vor den Auswirkungen von Starkregenereignissen und
Dirrephasen sowie zur Verhinderung von Aufheizung folgende
wesentliche Anforderungen erfillen:

B Ausbilden der zentralen 6ffentlichen Griinflache als
hochwertigen klimaangepassten Aufenthalts- und Erho-
lungsraum,

B Erzielung eines hohen Durchgriinungsgrads der Wohn-
quartiere (griine Innenhéfe, Fassadenbegriinung),

B Vorsehen wirksamer Durchliftungskorridore unter Be-
ricksichtigung der Hauptwindrichtung (s. 2.10.1),

(Von Seiten der Fachverwaltung wird ein 30 m breiter
Korridor als funktional wirksam bewertet. Die 30 m stel-
len einen Orientierungswert dar. Die geplante zentrale
Grinflache sowie weitere vorhandene bzw. geplante
Grlnstrukturen kénnen diese Funktion Gbernehmen. Un-
terstiitzend sollen weitere untergeordnete Korridore
kleiner als 30 m mitgedacht werden, um die Luftzirkulati-
on in dichter bebauten Bereichen anzuregen. Durchlif-
tungskorridore missen dabei nicht zwingend einen Griin-
raum darstellen, sondern kénnen auch andere geeignete
Nutzungen wie bspw. Verkehrsrdume beinhalten.)

B Gewadhrleistung sommerlicher Verschattung insbesonde-
re von sonnenexponierten Fassaden sowie Aufenthalts-,
Spiel-und Sportbereichen bevorzugt durch GrofRgriin,

Korridor fiir die Kern- und Pufferzone
Artenschutz

© Landeshauptstadt Dresden

B Vorsehen eines hohen MaRes an groRkronigen Baumen
und Begriinung,

B Planung von Dach- und Fassadenbegriinungen in Kombi-
nation mit PV-Anlagen,

B Sicherstellung eines niedrigen Versiegelungsgrades,

B weitgehende Abkopplung des anfallendes Regenwassers
von der Kanalisation durch eine dezentrale Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung nach dem ,Schwamm-
stadtprinzip”: Auffangen von Regenwasser in nieder-
schlagsreichen Zeiten mittels Zisternen oder blaugriinen
Dachern zur Nutzung als Grauwasser in niederschlagsar-
men Perioden; Rickhalten und Versickern von Nieder-
schlagswasser auf Retentionsflachen bzw. in Rigolen.

3.8.4 Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes sind im Planungsprozess zwin-
gend zu beachten. Eine artenschutzrechtliche Untersuchung
liegt vor (s. 2.9.2). Zur Sicherung der gesetzlichen Anforderun-
gen im Rahmen des erforderlichen Ausnahmeverfahrens hin-
sichtlich der Zauneidechsenpopulation ist im Wettbewerbs-
entwurf die Erfullung der folgenden Bedingungen nachzuwei-
sen:

B Nachweis von mindestens 1 ha Kernzone mit hohem
Schutzanspruch entlang des Bahndamm:s.

B Die dartber hinaus notwendigen ca. 4 ha missen auf
Flachen auRerhalb des Standortes ersetzt werden (nicht
Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe).
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B Bericksichtigung stérungsarmer Ubergénge der Kernzo-
ne als Pufferzonen, um die Storeinflisse auf das Zau-
neidechsenhabitat weitgehend zu min-
dern/auszuschlieRen. Unter Pufferzonen sind bspw. ex-
tensiv genutzte Grinflachen (wie z.B. Garten oder Gehol-
ze mit Klimafunktion) zu verstehen.

B Querungen der Kernzone bzw. Pufferzonen mit dem Ziel
einer verbesserten verkehrlichen Anbindung des benach-
barten Stadtteils (insbesondere in Form von Rad- und
FuBwegen und moglichen Querungen der Gleistrasse in
Hochlage durch das Offnen von Bahnbégen) sind bei ver-
traglicher Anzahl und Gestaltung nicht prinzipiell ausge-
schlossen. Im spateren Verlauf wird die Planung in Zu-
sammenarbeit mit dem Umweltamt der Landeshaupt-
stadt Dresden diesbezlglich vertieft.

B |ebensrdume fir am Standort vorkommende geschiitzte

Singvogelarten sind im Gebiet zu bericksichtigen und ggf.

in Kopplung mit den Zauneidechsenlebensrdumen und
notwendigen Eingriffs-/Ausgleichsflachen vorzusehen.

Ergdnzende Position der Begleitgruppe (nicht Wettbewerbsre-
levant): In der architektonischen Ausgestaltung ist gebdudein-
tegrierter Artenschutz (z.B. Nisthilfen) fir Vogel und Fleder-
mausarten vorzusehen.

3.8.5 Schallschutz

Der Larmschutz ist im stadtebaulichen Kontext fir die ver-
schiedenen im Wettbewerbsgebiet auftretenden Larmarten zu
berlcksichtigen.

Verkehrslarm
Zum Schutz der neuen Wohnbebauung vor dem Verkehrslarm
der Leipziger StralRe im Westen und der Bahntrasse im Osten

sollen Prinzipien eines larmrobusten Stadtebaus (larmabschir-
mende Baukorper) in den stadtebaulichen Entwurf einflieRen.
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Veranstaltungs- und Gewerbeldrm

Die Kultur- und Gewerbebetriebe am Standort sind in ihrem
Betrieb vor einer heranriickenden Wohnbebauung zu schit-
zen. Der stadtebauliche Entwurf muss Antworten auf diesen
Konflikt finden. Dies kann durch eine geeignete Anordnung
und Gliederung der neuen Nutzungen nach Stérgrad und die
Ausbildung larmabschirmender Gebaudestrukturen erfolgen.

In besonderem MafRe sind dabei die erheblichen Larmemissio-
nen zu berlcksichtigen, die von den Betrieben in der Event-
spange/Alter Schlachthof insbesondere in den sensiblen
Nachtzeitraumen ausgehen. Diese betreffen auch die Wege-
verbindungen zu und von den Veranstaltungsorten und die
Nutzung der AuBenrdume durch Veranstaltungsgaste und
Ausrichtende. Konflikte mit sensiblen Nutzungen (Wohnen,
Schlaf- und Aufenthaltsrdume) sind zu minimieren.

3.9 Umsetzung — abschnittsweise
Entwicklung

Es ist davon auszugehen, dass sich die Umsetzung der stadte-
baulichen Planung in einem langeren Zeitraum mit unter-
schiedlichen Entwicklungsschritten vollziehen wird.

Im Wettbewerb soll daher dargestellt werden, in welchen
Entwicklungsabschnitten sich der Entwurf mittel- bis langfristig
realisieren ldsst. Dabei sollen die zuerst realisierten Teilberei-
che bereits fir sich gesehen ausreichende Qualitdten entwi-
ckeln, bevor der Gesamtentwurf fertiggestellt ist.
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