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! NEUES NUTZUNGSKONZEPQ'
FUR DAS SACHSENBAD IN DRESDE[SI
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innovations-Campus am Sachsenbad

Im Rahmen dieser Studie haben wir uns mit der Aufgabenstellung befasst, die ehemalige Badeanstalt Sachsenbad in der Stadt Dresden umzunutzen.
Hierbei sollen die denkmalpflegerischen und typologischen Kriterien beztgliches des Umganges mit dem Bestand beachtet werden. Die Liegenschaft
Sachsenbad eignet sich im Hinblick auf eine Neupositionierung grundsétzlich fur einen Innovations-Campus am Sachsenbad, der den Ansprichen einer
modernen Arbeitswelt entspricht. Aufgrund der guten Bausubstanz, der auBergewohnhchen Flachenstruktur sowie der aufstrebenden Lage bietet sich
das Objekt fur den zugrundeliegenden Nutzungsvorschlag an. Zudem besteht in der Stadt Dresden ein grundsatzlicher Bedarf an attraktiven und
qualitative Buroflachen fir innovative Unternehmen. Das ,Sachsenbad” ist ein architektonisch ansprechendes Geb&ude der klassischen Moderne in
Dresden. Die stilistischen Mittel dieser Epoche pragen das Gebaude und seine Identitat. Daher hat das Gebaudeensembles im Hinblick auf den
Denkmalschutz eine groRe Bedeutung und beinhaltet auch emotionale Werte im Bewusstsein der Pieschener, wobei sinnvolle Kompromisse im Einklang

mit dem neuen Nutzungsprofil gefunden werden miissen. Durch das Umnutzungskonzept soll die ehemalige Badeanstalt sowohl von internen, als auch
von externen Besuchern nutzbar sein.

Der Innovations-Campus am Sachsenbad soll Arbeitsflachen mit Orten der Erholung verbinden und zugleich das Gebé&ude auch wieder fur die
Offentlichkeit zugéanglich machen. Dabei werden die Flachen im Bestand neu gegliedert und durch die Eingriffe zu einem zeitgéméaRen Innovations-
Campus entwickelt. Ein homogener Nutzungsmix steht dabei im Vordergrund. Unter diesen Voraussetzungen beinhaltet der Vorschlag des
Umnutzungskonzepts eine Kombination aus modernen Arbeitswelten in Form von innovativen GroRraumbdiros (u.a. fur Co-Working, Start-ups und/oder
Life-Science-Unternehmen), Gastronomie (von einem Restaurant, einem Café- und Barbereich bis hin zu einem Club), sowie einem SPA mit Panorama-
Sauna und einem grofRen Yoga-Studio. Das Ziel des Gesamtkonzeptes verfolgt nicht nur eine funktionale und nachhaltige Nutzungsidee, sondern auch
die Schaffung eines Mehrwertes und die Nutzung von Synergien fur die Region und ihre Menschen. Mit der Umsetzung des Innovations-Campus im

Sachsenbad soll ein Kulturdenkmal mit einem modernen, bedarfsorientierten und attraktiven Nutzungskonzept wiederbelebt werden. Dadurch entsteht
ein einzigartiger und neuer Ort und Gebaudekomplex. »

Tl



7

5

- — iy S oy

LAKDKRES

& .

P QA ¥ '
MEISSEY 5 , ; ? "% LANDKREIS
/ BAUTZEY

K‘OQK’W

Loschwitz

Blasewitz

/JJ(LAHHKHEIS “»
:{V«LC SRCNSISCHE SCHWELZ.

GSTERZOE s e

I
|



L]

BB OB W W M e R R R E R R R R NN NN N W MWL e A
Anlage 5

Leitbild

Die vorgesehenen Nutzungen nehmen das historische Leitbild in Funktion und raumbildender Infrastruktur auf und entwickeln dieses weiter.
Beriicksichtigung finden-die sich dndernden Gesellschafts- und Altersstrukturen und die damit erforderliche Variabilitdt der Nutzungen, als wichtigster
Faktor flr deren Nachhaltigkeit. Generalisierend kann das dem Ensemble historisch zugrunde liegende Leitbild mit gesundheitlicher Fursorge als
Grundbedingung der personlichen Schaffenskraft beschrieben werden. Wir tUbernehmen diesen, an Aktualitat nichts verlorenen, Leitgedanken und
Ubertragen ihn in einen urbanen Lebens- und Aufenthaltsraum dessen Qualitat durch 6kologische Nachhaltigkeit bestimmt wird.

Das Leitbild wird durch die Harmonisierung von &ffentlichen und privaten Raumen bestimmt. Hierdurch werden Monostrukturen vermieden. In diesem
Pilotprojekt eines gemeinschaftlichen Arbeits- und Freizeiterlebnis, steht die Symbiose eines okologischen lebendigen Mikrokosmos mit einer
nachhaltigen 6konomischen Komponente und einer funktionalen sozialen Infrastruktur im Mittelpunkt. Die besondere Charakteristik des Ensembles

findet sich in einer sozial und altersmé&Rig durchmischten Struktur der Nutzer, in seiner Offenheit anstelle der Abgeschlossenheit, in seinem privaten und
offentlichen funktionalen Nutzungsmix.

Die praktische Realisierung dieser Ziele wird insbesondere durch folgende Komponenten erzielt:

Erhalt der historischen Substanz mit seinen markanten baulichen Strukturen und behutsamen Erganzungen zur Erfullung der funktionalen
Erfordernisse.

= Sichtbezlge auf das historische Ensemble bleiben erhalten.

Wiederherstellung des Raumensembles und offentliche Nutzbarmachung u.a. fiir die Naherholung (Ruckzugs-, Gesundheits-und Kulturraum

insbesondere fir den Stadtteil) sowie mit den kulturgastronomischen Einrichtungen als Ort von temporéren kulturellen Ereignissen und als
Ausstellungsort.

o

Fur die individuellen SPA-Bereiche werden charakteristisch sein die geschitzten Ausbllcke Bewegungs- und Begegnungsflachen und die
Erlebbarkeit des Freiraumes durch Sitzgelegenheiten auf der Terrasse.

|

Der Erfolg dieses Konzeptes besteht auf der langfristigen Werthaltigkeit der Funktionen und strikter Beachtung der — hier als bekannt vorausgesetzten

und deshalb nicht im Detail benannten Sanierungszielen des "Sanierungsgebietes Dresden S2 Dresden-Pieschen” mit dem Bereich des
denkmalgeschitzten ,Sachsenbad” — Sanierungsziele fur dieses Ensemble.

[
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Annahmen zum Nutzungskonzept

Die angestrebten Nutzungen sind das Ergebnis aus umfassenden Untersuchungen und daraus resultierende Nutzwertanalysen. Hierbei wurden alle zur
Disposition stehenden Nutzungen einer neutralen Bewertung hinsichtlich ihrer Vorteilhaftigkeit unterzogen. Die Nutzungen mit dem hdchsten

Erfolgspotential, gerade auch im langfnstlgen Betrachtungshorizont, sind in unser Konzept eingeflossen. Die wichtigsten Kriterien flir diese Entscheidung
sind folgend aufgefuhrt.

Als fixe Faktoren wurden der Erhalt des historischen .Bestandes und die gewiinschte Offnung des Sachsenbades fur die
Naherholung/Gesundheitsfursorge herangezogen. Diesem ,Ist* wurden als ,Soll* die Nutzeranforderungen gegenubergestellt. Die Ergebnisse wurden auf
Basis der Wirtschaftlichkeit bewertet. Dies ist aus unserer Sicht sachgerecht, da letztlich die Nutzer Uber einen Erfolg oder Misserfolg entscheiden und
wir uns kein Denkmal ,halten“ wollen, sondern ein Denkmal fir die Aligemeinheit erlebbar gestalten méchten. Voraussetzungen fur eine erfolgreiche
Etablierung sind im wesentlichem die Attraktlonen selbst, deren GréRe, deren Bekanntheitsgrad und deren verkehrliche Anbindung. Betrachtet wurden

die Konkurrenzféhigkeit zu vergleichbaren Objekten und dies immer strikt aus der Sicht potentieller Nutzer welche letztlich Uber den wirtschaftlichen
Erfolg bestimmen.

Im Fazit konnten aus den betrachteten Faktoren auf Erfolgspotentiale unseres Konzeptes geschlossen werden. Dies insbesondere durch diese Faktoren:

«  Der Standort ist regional sehr bekannt, Uber die Stadtgrenzen hinaus verliert der Bekanntheitsgrad aber zunehmend an Bedeutung.

o

Das Ensemble verfuigt in seinem Bestand Uber eine erhaltenswerte bauliche Struktur, aber Uber keine herausragenden Alleinstellungsmerkmale
hinsichtlich der Nutzungsstrukturen.

Gewerbliche Nutzungen missen neben der duReren Infrastruktur Gber ein Raumprogramm verfligen, dass den aktuellsten Anforderungen an
Okologie und technischer Infrastruktur gentigen und Reserven besitzen zur Anpassung an zukUnftige Anforderungsprofile.

Die Kunst der Herstellung aus einem fixen Bestandensemble eine langfristige Erfolgsgeschlchte fur die Nutzer zu schreiben, besteht 1n der
Vereinbarkeit der verschiedenen Nutzerambitionen mit dem historischen Bestand.

Daneben muss die Leistungsfahigkeit (Bonitat) der Mieter Uber einem langfristigen Zeitraum vorhanden sein. Die Abschllisse von Nutzungsvertragen
unterhalb von 10-jahrigen Laufzeiten werden von Kreditinstituten als Sicherheiten nicht akzeptiert.

Die Wirtschaftlichkeit und damit der langfristige Erhalt des Denkmalensembles, mlssen durch die manifestierte Entwicklung der Miet- und Kaufkraft
der potentiellen Zielgruppen gesichert werden.
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Aufteilung der Geb#udeflichen auf die einzelnen Nutzungsarten

Ausgehend von der baulichen Struktur des bestehenden Gebaudes und seiner sehr

- markanten Flachen wird die Gliederung des Grundrisses aufgegriffen und im Rahmen des
neuen Nutzungsprofils neu geordnet.

Die ErschlieBung des Gebaudes erfolgt durch das Erdgeschoss. Die beiden Haupteingénge
befinden sich an der Front des Geb&audes und ermdglichen den direkten Zugang zum
Restaurant sowie des Café- und Barbereiches, verbindet diese aber auch Uber die beiden
vorne im Gebé&ude liegenden Treppenhauser zu den GroRraumbdirotrakten und dem Yoga-
Studio im DachgeschoR. Zudem ermdéglichen zwei weitere Treppenhéuser im hinteren Teil
des Gebaudes eine weitere ErschlieBung und eine flexible Raumnutzung der einzelnen
Etagen. Dabei soll das rechte hintere Treppenhaus zur exklusiven Nutzung flr den SPA-
Bereich zur Verfugung stehen. Ergéanzt wird der Zugang zum SPA durch den vorgelagerte
Bungalow-Neubau, welcher zum Eingangsbereich umfunktioniert werden soll. Dieser Ansatz -
ermdglicht eine einfache und sinnvolle funktionelle Trennung der Gebaudebereiche.

Flachenaufteilung (BGF):

- Buro: ca. 2.671 gm
- SPA: ca. 1.615gm
- Gastro: ca. 846 gm
- Yoga Studio: ca. 180gm

- Lager: ca. 196 gm
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Moderne GroBraumbiiros fiir Co-Working/Start-ups/Life-Science

Zukunftsorientierte Buroflachen mussen flexibel und einfach umgestaltbar sein. Das Blirogebaude von morgen sollte eine Campus-Stimmung erzeugen
und damit einen Ort flr Austausch und kreative Prozesse erlauben. Um diese Voraussetzungen zu erzielen, sollte eine lichte Deckenhdhe von
mindestens drei Metern sowie eine Gebaudetiefe von mindestens 14,5 Metern vorhanden sein. Mit dieser Ausgangsbasis entsteht ein Loft-Feeling mit
einem offenen und von klaren symmetrischen Formen geprégten Charakter des Neuen Bauens, in welchem alle denkbaren Blroldsungen umsetzbar
sind. Dabei soll in dem Gebé&ude ein produktives und angenehmes Arbeitsumfeld geschaffen werden. Das hat bereits Erfahrung mit
der Entwicklung von Co-Working Betreibern sowie mit der Umsetzung von Co-Working Flachen i
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SPA und Yoga-Studio

Im SPA des Innovations-Campus am Sachenbad soll eine moderne
Saunawelt mit einer Panorama-Sauna untergebracht werden. Eine
finnische Aufguss-, Bio-, Farblicht und Krautersudsauna sowie
Dampfbad sorgen fir gesundes Schwitzen. AnschlieRend ermdglichen
im groRzigigen AuBen-Liegedeck der Terrasse oder die Relax-Raume
im Erdgeschoss flr Erholung pur. Auf dem Dach lockt ein Freiluftbereich
mit einer groBen Panoramasauna fur einen groRartigen Ausblick.

Yoga Studio: Der Innovations-Campus wird auch eine Mdéglichkeit
bieten, um Yoga zu praktizieren. Auf der 3. Etage des Geb&udes
sollen sich zwei Yogardume befinden: der kleine Raum mit
Ausrichtung zum Sonnenaufgang, der groRe Raum mit Ausrichtung
zum Sonnenuntergang. Beide Yogaraume sind stark lichtdurchflutet.

Hier soll ein einzigartiges Yoga und Pilates Studio mit einer GroRe
von 180 gm entstehen. Das einzigartige Ambiente wird das Yoga
Studio zu einem Ort machen, der Herz und Seele éffnet und einen
Moment der Ruhe schafft, um aus dem schnellen GroRstadtleben
auszubrechen und sich ganz auf sich selbst zu besinnen. |
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Restaurant, Bar, Café und Club

Im Erdgeschoss der ehemaligen Badeanstalt befindet sich ein Restaurant,
welches internen und externen Besuchern genutzt werden kann.

Das Restaurant mit Café und Bar wird sich im ehemaligen
Eingangsbereich des Gebaudes befinden.

Ein Club soll im hinteren Teil des Gebaudes im Untergeschoss angesiedelt
werden. Die Betriebszeiten des SPAs und des Clubs sollten sich nicht
tberschneiden, so dass beide Nutzungsarten harmonisch miteinander

funktionieren. ,
I
|
ﬁ? B . o :
L i
a. i3 N < o ';L b
l' T ',j f 1’ ﬁi ~ 7 &) o
H i i 5 < ‘
“ ki < : 4 v
) o - ﬁu
i o ; o
& b= ;
4
4 - s
¥ F « ;y’q:‘.‘ w3

(¥



UNTERES ERDGESCHOSS
243M2 KUCHE UND TOILETTEN
195M2 GASTRO
196M2 LAGER
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Ubersichtsplan M 1:1000

Das ig des befindet sich im Norden des Dresdener Stadtiells Pieschen. Die Gegend st Oberwiegend Wohngablet
mit Das Ist positi vischis sinem Kleinen ifentlichen Park Im Osten und einem Sportfeld im Westen und
Norden. Im Siden liegl elne HauptstraBe an. Gegeniber der StraBe br«ieht elne Gewerbenulzung und nord-dstlich eine Wohnnulzung. Das Geb&ude
wurde im Jahr 1928 von dem Stadtbaurat Paul Wolf errichtet. Es verfiigte Ober elnen 320 m2 groBes Schwimmbecken und mehrere Wannen- und
A und Vor sowie ein R Ziel v:1 ging der L fitat in dem dicht besiedellen Arbeitervorort,
in dem nur wenige Woh mit im waren. Putzfa des eine kfillung. Der
Zustand des Gebaudes erfordert elne Sanierung.
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Unser for das macht den Bestand wieder nutzbar und entspricht
den Bedirfnissen der drilichen Gemeinde. Die Mischung von Arbeit, Freizeit, und Gastronomie
sorgt dafdr, dass das Gebéude standig genutzt werden kann und unterstitzt den lokalen Badari
der wachsenden Bevélkerung Dresdens. Wenn man das Grundstlick zu FuB oder mit dem Auto
betritt, befindet sich der t an der des 1 im Saden. Dort
angesiedelt werden die Bar, das Café, und das Restaurant und bietet somit aul der SDdseIIu:
Sitzgelegenheiten im Freien. Das Café ist zur Sd-Ost-Seite orientiert, was den Besuchern
lichl, die M zu den beiden groBen Eingangstreppenanlagen |

befindet sich das Restaurant und fir die GenieBer der Abendsonne haben wir eine Bar im |
Siid-Westen positioniert.
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Perspektive Panorama-Sauna

Die ErschlieBung der Co-Working-Ebenen erfolgt Gber
die Treppenanizne oder den Aufzug im Ostkern. Die
Ebenen &ind redialkonzentrisch zu einem hell
beleuchleten Hof orientiert. Dieser intere, dffentiiche
Bereich bletel fir die Besucher und die Betreiber
einen gemeinszmen Raum fOr Pausen, Events oder
andere Aktivitilon. Dig Erschliefung zum SPA befindet
sich auf dor Ostseite vom Park. Dort soll auf dem
dsiick eina Er des

L It , als Ei g it mit
Rezeption. Der aigene Treppenhauskern ermdglicht
den Zugang zu verschiedenen Ebenen. Das

biatet die F des SPAs:
Toiletten, Umki: %, Duschen, i
Sauna, Kaltv !
bg Sauna, D und Rt Ein

Geschoss Weiier oben gelangt man auf eine
Gberdachte Teriasse mit Pool, Sauna und Duschen.
Zwel ch welter im D befindet
sich eine Panoramasauna, die einen weiten Blick nach
Westen von Drcsden bielet. Das Konzepl respekliert
das bestehende Gebaude, weliches in der Umgebung
ikonisch ist. Durch gemischte Nutzungen, die sich mit
separalen Eingingen Gberlappen, wird eln Objekt
voller Leben sichergestellt, das aul dem Geldnde seit
vielen Jahren fefilt,
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